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AAN DE GEMEENTERAAD, 
 
 
1. Samenvatting 
 

In het kader van het actualiseren van het ruimtelijk beleid in de gemeente Maastricht ligt thans de 

beheersverordening KPN-locatie ter vaststelling voor. 

 

Voor gebieden waar geen ruimtelijke ontwikkeling wordt voorzien kan uw raad, in plaats van een 

bestemmingsplan, een beheersverordening vaststellen. 

 

Evenals een bestemmingsplan geldt een beheersverordening voor 10 jaar. Dit instrument is tijdens 

de behandeling van het wetsvoorstel door de Tweede Kamer aan de nieuwe Wet ruimtelijke ordening 

toegevoegd. 

 

Een beheersverordening bestaat uit een juridische regeling die grotendeels overeenkomt met de 

planregels zoals die bij bestemmingsplannen worden opgenomen. De kaart bij een 

beheersverordening heet een illustratie. En de illustratie bestaat uit het besluitgebied, besluitvakken 

en besluitsubvakken, Deze vakken zijn vergelijkbaar met bestemmingen. Bij de beheersverordening 

hoort ook een toelichting, welke het resultaat weergeeft van de keuzen die door de gemeente zijn 

gemaakt in het kader van de beheersverordening. 

 

Voor het onderhavige besluitgebied is gekozen voor een beheersverordening, omdat er in dit gebied 

geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen worden voorzien. Eerder is voor dit gebied vrijstelling van het 

vigerende beleid verleend voor een eenlaagse ondergrondse parkeergarage, kantoorruimte, circa 

3700 m
2
 commerciële en maatschappelijke ruimten en maximaal 230 woningen. Deze vrijstelling is 

ingetrokken omdat de werkzaamheden langer dan 3 jaar stil hebben gelegen. 

 

Daarnaast kent de beheersverordening geen wettelijk verplichte voorbereidingsprocedure en geen 

beroepsmogelijkheden, omdat de vaststelling van een beheersverordening wordt gezien als 

vaststelling van algemeen verbindende voorschriften. Op grond van wat is bepaald in artikel 8 lid sub 

1 onder a van de Algemene wet bestuursrecht staan geen bestuursrechtelijke rechtsmiddelen open 

tegen het vaststellen van een beheersverordening. 
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2. Beslispunten 
 

1. De beheersverordening KPN-locatie vast te stellen; 
2. Te bepalen dat de beheersverordening NL.IMRO.0935.bvKPNlocatie-vg01 het digitale bestand 

o_NL.IMRO.0935.bvKPNlocatie-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt (artikel 1.2.4 lid 1 Bro). 
 
 

3. Aanleiding 
 

In het kader van het actualiseren van het ruimtelijk beleid in de gemeente Maastricht ligt thans de 

beheersverordening KPN-locatie ter vaststelling voor. 

 

Voor gebieden waar geen ruimtelijke ontwikkeling wordt voorzien kan uw raad, in plaats van een 

bestemmingsplan, een beheersverordening vaststellen. 

 

Evenals een bestemmingsplan geldt een beheersverordening voor 10 jaar.  

 

Voor het onderhavige besluitgebied gekozen voor een beheersverordening, omdat er in dit gebied 

geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen worden voorzien. Eerder is voor dit gebied vrijstelling van het 

vigerende beleid verleend voor een eenlaagse ondergrondse parkeergarage, kantoorruimte, circa 

3700 m
2
 commerciële en maatschappelijke ruimten en maximaal 230 woningen. Deze vrijstelling is 

ingetrokken omdat de werkzaamheden langer dan 3 jaar stil hebben gelegen. 
 
 
4. Relatie met bestaand beleid 
 

Binnen het gebied van de beheersverordening KPN-locatie geldt thans het bestemmingsplan 

‘Wyckerpoort’. Bij het opstellen van de voorliggende beheersverordening is zoveel mogelijk  

aangesloten bij de bestaande regeling uit dit bestemmingsplan, maar ook is de regeling 

gesynchroniseerd met de overige reeds geactualiseerde bestemmingsplannen van de gemeente 

Maastricht.  

 

Binnen de begrenzing van het besluitgebied gelegen gronden zijn bestemd tot (sportieve) Recreatie 

(onbebouwd), Kantoor, Verkeersdoeleinden en Groenvoorzieningen. 

 

Er zijn geen nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen die in dit plan worden vertaald. Een eerder vergunde 

bouwmogelijkheid is ingetrokken. 
 
 
5. Gewenst beleid en mogelijke opties 
 

Bij het opstellen van de voorliggende beheersverordening is zoveel mogelijk  aangesloten bij de 

bestaande regeling uit het nu vigerende bestemmingsplan Wyckerpoort, maar ook is de regeling 

gesynchroniseerd met de overige reeds geactualiseerde bestemmingsplannen van de gemeente 

Maastricht. 
 
 
6. Duurzaamheid en gezondheid 
Niet van toepassing. 
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7. Personeel 
Niet van toepassing. 
 
 
8. Informatie en automatisering 
 
Dit voorstel heeft geen gevolgen voor I&A, dat wil zeggen er zijn géén gevolgen voor de 
informatiehuishouding, de bestaande soft- of hardware in onze organisatie, de bestaande 
bedrijfsprocessen of de huidige ICT infrastructuur. 
 
 
9. (Duurzame) aanbestedingen 
Niet van toepassing. 
 
 
10. IBOR beheersparagraaf 
Niet van toepassing. 
 
 
11. Financiën 

 

Het voorliggende ruimtelijk plan betreft een beheersverordening. Voor dit plan hoeft geen 

exploitatieplan te worden vastgesteld, omdat er geen nieuwe ontwikkelingen worden voorzien. 
 
 
12. Voorstel 
 
1. De beheersverordening KPN-locatie vast te stellen; 
2. Te bepalen dat de beheersverordening NL.IMRO.0935.bvKPNlocatie-vg01 het digitale bestand 

o_NL.IMRO.0935.bvKPNlocatie-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt (artikel 1.2.4 lid 1 Bro). 
 
 
13. Vervolg / Planning 
Voorafgaande aan de terinzagelegging van de vastgestelde beheersverordening wordt de 
kennisgeving gepubliceerd in de Staatscourant, De Ster en op de gemeentelijke website. 
De beheersverordening zal met bijbehorende stukken voor een ieder ter inzage worden gelegd en 
zal ook te raadplegen zijn via de landelijke voorziening van ruimtelijkeplannen.nl. 
Tegen de vaststelling van de beheersverordening door uw raad staan geen bestuursrechtelijke 
rechtsmiddelen open. 
 
Burgemeester en Wethouders van Maastricht, 
 
De Secretaris,                     De Burgemeester, 
 
P.J. Buijtels.                        O. Hoes. 
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DE RAAD DER GEMEENTE MAASTRICHT, 

 

 

gezien het voorstel van Burgemeester en Wethouders d.d. 23 september 2014 , 

organisatieonderdeel BO-Ruimte, no. 2014-35759; 

 

gehoord de commissie Stadsontwikkeling ; 

 

 

BESLUIT: 

 

 
1. De beheersverordening KPN-locatie vast te stellen; 
2. Te bepalen dat de beheersverordening NL.IMRO.0935.bvKPNlocatie-vg01 het digitale 

bestand o_NL.IMRO.0935.bvKPNlocatie-vg01.dwg als ondergrond wordt gebruikt (artikel 
1.2.4 lid 1 Bro). 

 

 

Aldus besloten door de raad der gemeente Maastricht in zijn openbare vergadering van 25 

november 2014. 

 

De Griffier,  De Voorzitter, 

 
 
 

 
 



Gemeente Maastricht 



Beheersverordening 
KPN-locatie 

concept 15 augustus 2014 

Gemeente Maastricht }fa?o"̂ ® ?̂v!;l 



Regels 



Inhoudsopgave • Hoofdstuk 1 Inleidende regels 2 

Artikel i Begrippen 2 

Artikel 2 Wijze van meten 7 

_ Hoofdstuk 2 Regels besluitvlokken 8 

Artikel 3 Groen 8 

1 
1 • 

Artikel 4 Kantoor 10 
1 
1 • Artikel 5 Recreatie - Sport 12 
1 
1 • Artikel 6 Verkeer - Verblijfegebied 13 

• • Artikel 7 Waarde - Maastrichts Erfgoed 14 • Hoofdstuk 3 Algemene regels 18 • Artikel 8 Anti - dubbekelregel 18 

1 Artikd 9 Algemene regels 18 • Artikel 10 Algemene gebruiksregels 18 • Artikel 11 Algemene afwijkingsregels 19 • Artikel 12 Algemene wijzigingsregels 20 • Artikel 13 Algemene procedureregels 20 • • Artikel 14 Overige regels 20 

1 • Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels 

Artikel 15 Overgangsredit 

a i 

21 • 
1 • • Artikel 16 Slotregel 

Bijlage i Parkeernormen 

21 

22 

I 
I 



Hoofdstuk 1 Inleidende regels 
Artikel i Begrippen 

1.1 plan: 
de beheersverordening "KPN - locatie" van de gemeente Maastricht. 

1.2 beheersverordening: 
de geometrisch bepaaide planobjecten als vervat in het GML-bestand NLIMR0.0935.bvKPNlocatie-ccoi met de 
bijbehorende regels en bijlage. 

1.3 additionele voorzieningen: 
die voorzieningen, die direct of indirect samenhangen met de bestemmingen; hieronder zijn in ieder geval 
begrepen plastieken, standbeelden of andere kunstwerken in het openbaar gebied, kiosken, abri's, 
telefooncellen, nutsgebouwtjes, straatmeubilair of daannee vergelijkbare nutsvoorzieningen en 
parkeervoorzieningen, met uitzondering van parkeergarages. 

1.4 antennebeleid: 
het gemeentelijk antennebeleid, zoais verwoord in het door de raad d.d. 01.03.2009 vastgestelde document 
'Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009'. 

1.5 antenne-installaties: 
een installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in een techniekkast 
opgenomen apparatuur, met de daarbij behorende bevestigingsconstructie. 

1.6 archeologische zone: 
gebied met bepaalde archeologische waarde, aangedukl ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van 
waarde - archeologische zone c' (buiten de tweede stadsmuur), waarbinnen respectievelijk verschillende 
ondergrenzen voor archeologisch onderzoek geklen, als omschreven in de beleidsnota "Springlevend Verleden 
Maastricht 2008" alsmede in deze regels. 

1.7 bebouwing: 
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde. 

1.8 bebouwingspercentage: 
een op de verbeelding en/of in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van het terrein 
aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd. 

1.9 bekende archeologische vindplaats: 
alle bij de gemeente bekende en geregistreerde archeologische vindplaatsen, waaronder ook de archeologische 
monumenten. 

1.10 besluitsub\iak: 
een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een besluitvlak of besluitsubvlak, waarbinnen r^els worden gesteld 
ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van gronden. 

1.11 besluitsuindakgrens 
de grens van een besluitsubvlak indien het een vlak betreft. 
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1.12 besluitvlak: 
een gebied, geometrisch vastgelegd binnen een object besluitgebied, waarbinnen regels worden gestekl ten 
aanzien van het gebruik en/of het beb'̂ uwen van gronden. 

1.13 besluitvlakgrens: 
de grens van een besluitvlak. 

1.14 bestaande situatie: 

a. bij bouwwerken: aanwezig cq. in aanbouw op bet tijdstip van de vaststelling van deze 
beheersverordening, tenzij in de regels anders is bepaald; 

b. bij gebruik: aanwezig op het moment van het van kracht worden van het betreffende gebruiksverbod, 
tenzij in de regels anders is bepaald. 

1.15 b^gebouw: 
een gebouw behorende bij en dienstbaar aan een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw, dat qua 
verschijningsvorm en functioneel opzicht ondergeschikt is aan dat hoofdgebouw. 

1.16 bodemverstoring: 
alle effecten die het gevolg zijn van veranderingen van en/of aan de fysische bodemkarakteristieken lager dan 
0,40 m onder maaiveld, zoab door bouw-, aanleg en/of sloopwerkzaamheden. 

1.17 bouwen: 
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemieuwen of veranderen en het vergroten van een bouwwerk, 
alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemieuwen of veranderen van een standplaats. 

1.18 bouwlaag: 
een boven het peil gelden en doorlopend gedeehe van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke 
hoogte liggende vloeren of balklagen binnenwerks is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 
uitsluiting van onderbouw en zolder, en dat een maximale hoogte heeft van 3^ meter. 

1.19 bouwperceel: 
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfetandige, bij elkaar behorende bd>ouwing is 
toegelaten. 

1.20 bouwperceelgrens: 
een grens van een bouwperceel. 

1.21 bouwwerk: 
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij indirect 
met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steus vindt in of op de grond. 

1.22 caié: 
een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dandng, uitsluitend of overwegend gericht op het 
verstrekken van dranken voor constmiptie ter plaatse, met als nevenactiviteit het verstrekken van kleine 
etenswaren, al dan niet ter plaatse bereid (toetsing aan horecabelekl). 

1.23 coffeeshop: 
een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken voor 
consumptie ter plaatse, met eventueel als nevenactiviteit het verstrekken van kleine etenswaren, al dan niet ter 
plaatse bereid en van verdovende en/of hallucinerende stoffen. 
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1.24 erotisch horecabedr^f: 
een horeca-inrichting, niet zijnde een prostitutiebedrijf, waar op regelmatige basis vertoningen van erotische 
en/of pornografische aard plaatsvinden. Een erotisch horecabedrijf valt onder de noemer 'seksbedrijf zoals 
bedoeld en omschreven in dh artikel en is derhalve APV-vergunningplichtig. 

1.25 gebouw: 
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten 
ruimte vorait. 

1.26 gebruilcsoppervlakte: 
het oppervlak gemeten op vloemiveau, tussen de opgaande scheidingswanden die de desbetreffende mimte of 
groep van ruimtes omhullen. 

1.27 growshop: 
een mimte voor het bedrijfsmatig tc koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of 
leveren van kweekbenodigdheden (zoals potgrond, meststoffen, bestrijdingsmiddelen, lampen, 
ventilatiesystemen, waterpompen) voor psychotrope stoffen, aan personen die die goederen kopen voor gebmik, 
verbmik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfeactiviteit. 

1.28 headshop: 
een mimte voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen en/of 
leveren van artikelen die verwant zijn aan de hasjcultuur, niet zijnde psychotrope stoffen. 

1.29 hoofdgebouw: 
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constmctie, afmetingen, dan wel gelet op de bestemming als het 
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken, 

1.30 horeca: 
een bedrijf of instelling, gericht op één of meer van de navolgende bedrijfsmatige activiteiten: 

a. het verstrekken van naditverfolijf; 
b. het verstrekken en/of bereiden van drank en/of etenswaren voor consumptie; 
c. het expk>iteren van zaalaccommodatie; 
d. discotheek/dandng. 

De horecabedrijven worden als volgt onderverdeeld: 

horeca cstegorie i:een horecabedrijf dat qua exploitatievorm aansluit bij winkelvoorzieningen dan wel fungeert 
als aan een hoofdfunctie ondergeschikte nevenactiviteit, waarbij naast overwegend niet ter plaatse bereide 
kleinere etenswaren, in hoofdzaak alcoholvrije drank(en) worden verstrekt; 

horeca catê ^orie 2: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van 
maaltijden of etenswaren die ter plaatse genuttigd plegen te worden. Daaronder worden begrepen: 
cafetaria/snackbar, fastfood en broodjeszaken, lundiroom, konditorei, ijssalon/ijswinkel. koffie en/of 
theeschenkerij, afhaalcentnun, eetwinkels, restaurant; 

horeca categorie ?: een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het verstrekken van 
(alcoholische) dranken voor consumprie ter plaatse, alsmede het verstrekken van maaltijden of etenswaren die 
ter plaatse genuttigd plegen te worden, alsmede (in sommige gevallen) de gelegenheid biedt tot dansen. 
Daaronder worden begrepen: café, bar, grand-cafê, eetcafé, danscafé, pubs, juice- en healthbar, 

horeca categorie 4:een inrichting die geheel of in overwegende mate gericht is op het bieden van vermaak en 
ontspanning (niet zijnde een recreatieve voorziening) en/of het geven van gelegenheid tot de dansbeoefening, al 
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dan niet met levende muziek en al dan niet met de verstrekking van dranken en kleine etenswaren. Daaronder 
worden begrepen: discotheek/dancing, nachtcafé en een zalencentmm (met nachtvergunning); 

horeca categorie «ï:een inrichting die geheel of in overwegende mate is gericht op het verstrekken van 
nachtverblijf. Daaronder worden begrepen: hotel, motel, pension en overige logiesverstrekkers. 

1.31 kantoor; 
een gebouw of een gedeehe van een gebouw, dat door zijn indeling en inrichting kennelijk is bestemd voor het 
verienen van diensten en/of het uitvoeren cq. verrichten van handelingen, die een administratief karakter 
hebben, dan wel handelingen die een administratieve voorbereiding of uitwerking behoeven, al dan niet in 
rechtstreekse aanraking met het publiek. 

1.32 langzaam verkeer: 
berijders van niet-motorvoertuigen (waaronder bromfietsen en gehandicaptenvoertwgen), fietsers, voetgangers 
en geleiders/berijders van bijvoorbeeld een paard. 

1.33 nutsvoorzieningen: 
voorzieningen ten dienste van openbaar en semi-openbaar nut, zoals transformatorgebouwen, riolering, 
rioolgemalen, waterzuivering, de levering van elektricheh, gas, water en warmte, voorzieningen voor de 
waterhuishouding en naar aard van nutsvoorzieningen of daannee gelijk te stellen overige voorzieningen. 

1.34 onderkomens: 
voor verblijf geschikte, al dan niet aan hun oorspronkelijke gebmik onttrokken voer- en vaartuigen, waaronder 
begrepen woonsdiepen, caravans, kampeerauto's, alsook tenten, schuilhutten en keten, al dan niet ingericht ten 
behoeve van recreatief buitenverblijf voor zover deze niet als bouwwerken zijn aan te merken. 

1.35 overkapping: 
een voor mensen toegankelijk bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dakconstmctie. 

1.36 parkeernormen: 
de in de gemeente Maastricht geldende parkeernormen, zoals opgenomen in de door de raaddd. 
19.04.2011 vastgestekle "Nota Parkeernormen Maastricht 2011'; deze parkeernormen zijn als bijlage 1 bij deze 
regels opgenomen. 

1.37 PcU: 

a. voor gebouwen waarvan de hoofdtoegang (of die) oumkldellijk aan en weg grenzen: de hoogte van die 
weg ter plaatse van de hoofdtoegang of: 

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het 
aansluitende a^ewerkte maaiveld; 

1.38 ruimtemke/stedenbouwkundige kwaliteit: 
de kwalheit van de mimte ter plaatse als bepaald door de gebmikswaarde, de belevingswaarde en de 
toekomstwaarde van die mimte. 

1.39 seksbedrijf: 
een voor het publiek toegankelijk gebouw of een gedeehe van een gebouw, in welk gebouw of welk gedeehe, 
handelingen, vertoningen en/of voorstellingen van erotische en/of pornografische aard plaatsvinden. Hieronder 
wordt mede begrepen een sekswinkel zijnde een gebouw of een gedeehe van een gebouw, welk gebouw of welk 
gedeehe, is bestemd en/of wordt gebmikt voor het bedrijfsmatig te koop en/of te huur aanbieden, waaronder 
mede begrepen uitstalling, verkopen, verhuren en/of leveren van seksartikelen. Ook een prostitutiebedrijf is 
hieronder begrepen. Seks- en of pomobedrijf is een aparte functie en valt derhalve op geen enkele wijze onder 
enige andere functie cq. bestemming, zoals bedoeld, dan wel omsdireven in dh bestemmingsplan. 
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1.40 smartshop: 
een gebouw of een deel van een gebouw voor het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen 
uitstalling ter verkoop en/of leveren van producten waarin psychotrope stoffen aanwezig zijn aan de 
uiteindelijke verbmiker of gebmiker. 

1.41 stedenbouwkundig beeld: 
het door de omvang, de vorm en de situering van de bouwmassa's bepaald beeld inclusief het ter plaatse door de 
infrastmctuur, de begroeiing en andere door de mens aangebrachte (kunstmatige) elementen gevormd beeld. 

1.42 verstoringsoppervlakte, projectgebied: 
de omvang van de bodemverstoring respectievelijk de omvang van het gebied, welk gebied ondenwerp is van een 
omgevingsvergunning voor het opheffen van het planologisch strijdig gebmik als bedoeld in de Wet algemene 
bepalingen omgevingsrecht. 

1.43 vloeroppervlak: 
het oppervlak van de mimten die worden of kunnen worden gebmikt voor binnen de afzonderiijke 
bestemmingen toegestane functies; bij woonfuncties worden de verkeersmimten, stijgpunten en bergingen niet 
meegenomen bij de bepaling van dit oppervlak. 

1.44 voorgevell^n: 
de lijn waarin de voorgevel van het hoofdgebouw is gelegen, alsmede het verlengde daarvan. 

1.45 wegverkeer: 
verkeer dat over een weg plaatsvindt per auto, bus, fiets, bromfiets enzovoort 

1.46 zendmast: 
bouwwerk, waarop antenne-installaties worden geplaatst. 
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Artikel 2 Wyze van meten 

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1 de goothoogte van een bouwweric 
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, cq. de dmiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te stellen 
constmctiedeel. 

2.2 de inhoud van een bouwweric 
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de geveb (en/of het hart van de 
scheidingsmuren) en de buhenzijde van daken en dakkapellen. 

2.3 de bouwhoogte van een bouwweric: 
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met 
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard daarmee 
geiyk te stellen bouwonderdelen. 

2.4 de oppervlakte van een bouwweric 
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het 
gemiddelde niveau van het a^ewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.5 het vloeroppervlak: 
tussen de binnenwerkse gevelvlakken, neerwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het a^ewerkte 
bouwtenein ter plaatse van het bouwwerk. 

2.6 ondergeschikte bouwdelen: 
bij toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen zoals plinten, 
pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel- en kroonlijsten, luifels, balkons en 
overstekende daken buhen beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan i meter bedraagt. 
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Hoofdstuk 2 Regels besluitvlakken 
Artikel 3 Groen 

3.1 Besluit^iakomschrUving 

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor 

a. groenvoorzieningen; 
b. parken en plantsoenen; 
c. bermen en beplantingen; 
d. taluds; 
e. speelvoorzieningen; 
f. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
g. voorzieningen voor langzaam verkeer, 
h. additionele voorzieningen. 

3.2 Bouwregels 

3.2.1 Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, roet uitzondering van gebouwen ten behoeve 
van additionele voorzieningen. 

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter, 
c de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter; 
d. overkappingen zijn niet toegestaan. 

3.2.3 Additionele voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter, 
c de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m*. 

3.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogdijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 
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c. de verkeersveiligheid; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 

3.4 Afweken van dc bouwregels 

Burgemeester en Wethouders kunner. bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 3 lid 2.3 
sub b ten behoeve van het bouwen van additionele voorzieningen hoger dan 3,5 meter, mits dit niet leidt tot een 
onevenredige aantasting van de verkeersveiligheid en de stedenbouwkundige kwaliteh. 
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Artikel 4 Kantoor 

4.1 Besluitvlakomschr^ving 

De voor 'Kantoor' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. kantoren; 
b. groenvoorzieningen; 
c bestaande wegen; 
d. fiets- en voetpaden en overige veriiardingen; 
e. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
f. addhionele voorzieningen. 

4.2 Bouwregels 

4.2.1 Gebouwen 
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. gebouwen mogen uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd; 
b. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd; 
c de goothoogte mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding 'maximum goothoogte (m)' is 

aangegeven; 
d. de goothoogte mag niet minder bedragen dan 80% van de onder c aangegeven maximaal toelaatbare 

goothoogte; 
e. de bouwhoogte mag maximaal 3 meter hoger zijn dan de onder c aangegeven maximaal toelaatbare 

goothoogte. 

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien 

verstande dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen vóór de naar de weg gekeerde gevel niet 
meer mag bedragen dan 1 meter; 

c de totale oppervlakte aan overkappingen mag niet meer bedragen dan 30 m^ per bouwpereeel, met 
dien verstande dat 

1. deze niet voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw mogen worden gebouwd; 
2. niet meer dan 50% van het onbebouwde deel van het perceel aditer de voorgevellijn mag 

worden bebouwd; 
3. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 3,5 meter. 

d. de bouwhoogte van liditmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter; 
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter. 

4.2.3 Additionele voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van addhionele voorzieningen gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen zowel binnen als buhen het aangeduide bouwvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter; 
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c. de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 
dan 15 m'. 

4.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen ste:len ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c. de verkeersveiligheid; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 

4.4 Afweken van de bouwregels 

Burgemeester en Wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 4 lid 2.1 
onder c. en artikel 4 lid 2.1 onder d. ten behoeve van een hogere maximale goot- en/of bouv^oogte, met dien 
verstande dat: 

a. dh noodzakelijk wordt geacht voor een betere stedenbouwkundige inpassing; 
b. de afwijking niet meer bedraagt dan 20% van de conform artikel 4 lid 2.1 onder c en artikel 4 lid 2.1 

onder d. maximaal toegestane goot- en bouwhoogte. 

4.5 Specifieke gebruiksregels 

Binnen het in artikel 4 lid 2.1 onder a. bedoelde bouwvlak mogen onbebouwde gronden uitsluitend worden 
gebmikt als tuin, met dien verstande dat maximaal 20% van het onbebouwde oppervlak mag worden gebmikt 
als parkeergelegenheid. 
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Artikel 5 Recreatie - Sport 

5.1 Besluitvlakomschr^Jving 

De voor 'Recreatie-Sport' aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. sportieve recreatie; 
b. in- en uitritten ten behoeve van de ontsluiting; 
c aan de functies ondergeschikte opslag; 
d. groenvoorzieningen; 
e. bestaande wegen; 
f. fiets- en voetpaden en overige verhardingen; 
g. water en waterhuishoudkundige voorzieningen; 
h. additionele voorzieningen. 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van gebouwen ten behoeve 
van additionele voorzieningen. 

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van erf- en teneinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen; 
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 4 meter; 
d. overkappingen zijn niet toegestaan. 

5.2.3 Additionele voorzieningen 
Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter 
c de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele vooizieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m*. 

5.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en bouwwerken; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfafscheidingen; 

c de verkeersveiligheid; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding 
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Artikel 6 Verkeer - Verblijfsgebied 

6.1 BesluitvlakomschriJving 

De voor "Verkeer-Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor 

a. wegverkeer; 
b. wegen, paden en verblijfsgebied; 
c parkeerterrein, uitsluitend ter plaatse van het besluitsubvlak 'parkeerterrein (p)'; 
d. groenvoorzieningen; 
e. water en waterhuishoudkundige voorzieningea; 
{. addhionele voorzieningen. 

6.2 Bouwregels 

6.2.1 Gebouwen 
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van gebouwen ten behoeve 
van additionele voorzieningen. 

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. dc bou\̂ ^oogte van masten ea/of palen voor geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer alsmede 

de bouwhoogte van voorzieningen ten behoeve van het openbaar vervoer mag niet meer bedragen dan 
10 meter, 

c de bouwhoogte van lichtmasten mag niet meer bedragen dan 12 meter 
d. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer t>edragen dan 4 meter; 
e. overkappingen zijn niet toegestaan. 

6.2.3 Additionele voorzieningen 
Voor bet bouwen van gebouwen ten behoeve van additionele voorzieningen gelden de volgende bepalingen: 

a. deze mogen binnen het gehele besluitvlak worden gebouwd; 
b. de bouwhoogte van een gebouw ten behoeve van addhionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 3,5 meter; 
c. de oppervlakte van een gebouw ten behoeve van additionele voorzieningen mag niet meer bedragen 

dan 15 m^. 

6.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten behoeve van: 

a. het voorkomen van een onevenredige aantasting van de gebmiksmogelijkheden en het woon- en 
leefklimaat van de aangrenzende gronden en Ixrawwericen; 

b. de situering, de oppervlakte en de bouwhoogte van bebouwing en de aard, hoogte en situering van 
erfa&cheidingen; 

c de verkeersveiligheid; 
d. de sociale veiligheid; 
e. de brandveiligheid en rampenbestrijding. 
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Artikel 7 Waarde - Maastrichts Erfgoed 

7.1 Besluitvlakomschrüving 

7.1.1 Algemeen 
De voor "Waarde - Maastrichts Erfgoed' aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van het op die gronden aanwezige cultureel erfgoed. 

7.1.2 Onderdelen 
De voor "Waarde - Maastrichts Erfgoed' aangewezen gronden kennen de volgende onderverdeling van het op die 
gronden aanwezige cultureel erfjgoed: 

a. ter plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c (swr-c)': 
archeologische zone c 

7.2 Bouwregels 

7.2.1 Archeologische zones 

Op de gronden ter plaatse van het besluitvlak 'specifieke vorm van v̂ aarde - archeologische zone c' mag slechts 
worden gebouwd indien: 

a. bebouwing mogelijk is krachtens de onderiiggend besluitvlak, en; 
b. de bouwwerken en bouwwerkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen hiervan aantoonbaar 

niet leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal. 

Het gestelde in dh artikellid is niet van toepassing indien de verstoringsoppervlakte dan wel het projtïctgebied 
kleiner is dan 2.500 m^ ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c'. 

Geen verstoring van archeologisch materiaal in de zin van het bepaalde in 7.2.1.1 onder b. vindt plaats indien: 

a. door bodemingrepen of werkzaamheden bodemverstoring plaatsvindt op minder dan 0,4 m onder 
maaiveM; 

b. het bouwplan of de bouwplannen uhsluitend betrekking heeft of hebben op verandering of vervanging 
van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande bebouwde oppervlakte gehandhaafd blijft en de 
bestaande fundering niet wordt gewijzigd en/of uitgebreid; 

c op basis van archeologisch onderzoek is aangetoond, dat op de betrokken locatie geen behoudwaardige 
archeologische waarden (meer) aanwezig zijn. 

7.2.1.3 
Voor zover de omgevingsvergunning voor het bouwen van een bouwwerk, dan wel de directe of indirecte 
gevolgen van de in de bouwaanvraag genoemde bouwwerkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring 
van archeologisch materiaal, kan of kunnen aan de omgevingsvergunning één of meer van de volgende 
voorsdiriften worden verbonden: 

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische resten in de 
bodem kimnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onAenoeV., waaronder opgravingen; 
c de verplichting om de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige 

op het terrein van de archeologie die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning 
te stellen kwalificaties. 
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7.2.2 Rapportageplicht 
7.2J2.1 
Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het bouwen van een 
bouwwerk verplichten een archeoUtgisch rapport te overieggen, waarin de archeologische 
(verwachtings)waarden van het op de bouwaanvraag betrekking hebbende terrein en de zich eventueel daarop 
bevindende opstallen naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is of zijn 
vastgesteld. 

7.2.2.2 
Het archeologisch rapport zoals bedoek) in 7.2.2.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een programma van 
eisen, welk daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie van de 
gemeente Maastricht. 

7.3 Nadere eisen 

Burgemeester en Wethouders kunnen nadere eisen stellen ten aanzien van de situering en de afmetingen van 
bouwwerken, de inrichting en het gebmik van gronden, indien ter plaatse behoud- en bescherm ingswaardige 
archeologische resten aanwezig zijn. 

7.4 Afweken van de bouwregels 

Burgemeester en Wethouders kunnen, in afwijking van het bepaalde In artikel 7 lkl 2 een omgevingsvergunning 
verienen voor het bouwen ten behoeve van de onderliggende bestemmingen, onder de voorwaarden dat: 

a. de archeologische waarden niet worden aangetast, en; 
b. de nieuwbouw binnen de archeologische waarden past dan wel een kwalitatieve bijdrage aan de 

genoemde waarden levert, en; 
c er geen wezenlijke veranderingen worden aangebracht in het stedenbouwkundige beeld, en; 
d. voor zover het bouwen en/of de gevolgen ervan monumenten en/of archeologisch waardevolle locaties 

betreft, hierover voorafgaand aan dc verlening van de omgevingsvergunning advies dient te worden 
ingewonnen bij een ter zake deskundige van de gemeente Maastricht. 

7.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk z^nde, of van 
werkzaamheden 

7.5.1 Archeologische zones 
7-511 
Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde - archeologische zone c' is het verboden zonder of in 
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uh te 
(doen of laten) voeren: 

a. werken of werkzaamheden met een bodemverstorende werking op een grotere diepte dan 04 m. onder 
maaiveld, waartoe ook wordt gerekend: woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, aanleggen van 
drainage, draineren, ontginnen alsmede het aanleggen, verbreden of verharden van wegen, voet-, 
mher- of rijwielpaden, banen of parkeergelegenheid en het aanbrengen van andere 
oppervlakteveHiardingen; 

b. het paven, aanleggen, verbreden of dempen van watergangen of vijvers; 
c het veriagen of het verhogen van het waterpeil; 
d. het aanbrengen van ondergrondse transport-, energie-, telecommunicatie- of andere leidingen en de 

daannee verband houdende constmcties. installaties of apparatuur. 
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e. het bebossen van gronden die op het tijdstip van het van kracht worden van dh plan niet als bosgrond 
kunnen worden aangemerkt; 

f. het rooien van bos of boomgaard, waarbij de stobben worden verwijderd; 
g. het aanleggen van een boomgaard; 
h. het scheuren van grasland; 
i. werken die leiden tot inklinking van de bodem, indien en voor zover zulks aantoonbaar leidt tot 

verstoring van het in situ archeologisch bodemarchief. 

7-5i-2 
De in 7.5.1.1 genoemde vergunningplicht geldt slechts indien de verstoringsoppervlakte dan wel het 
projectgebied gelegen is ter plaatse van de aanduiding 'spedfieke vorm van waarde - archeologische zone c' en 
een omvang heeft van minimaal 2.500 m^. 

7-5.1.3 
Voor zover de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van 
werkzaamheden, dan wel de directe of indirecte gevolgen van de in de aanvraag genoemde werken en/of 
werkzaamheden, kan of kunnen leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kan of kunnen aan de 
omgevingsvergunning één of meer van de volgende regels worden verbonden: 

a. de verplichting tot het treffen van tedinische maatregelen, waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 

b. de verplichting tot het doen van archeologisch onderzoek, waaronder opgravingen; 
c de verplichting de activiteit die tot bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige op 

het terrein van de archeologie, die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te 
stellen kwalificaties. 

7.5.2 Uitzonderingen 

a. Het bepaalde in 7.5.1.1 is niet van toepassing voor werken of werkzaamheden die naar het oordeel van 
Burgemeester en Wethouders van ondergeschikte betekenis zijn of behoren tot de normale 
bodemexploitatie en het normale bodemgebmik dan wel werken of werkzaamheden die naar bet 
oordeel van Burgemeester en Wethouders behoren tot kleinsdialig onderhoud; 

b. Het bepaalde in 7.5.1.1 is voorts niet van toepassing voor werken of werkzaamheden, welke op het 
tijdstip van het van kracht worden van dh plan in uitvoering zijn dan wel krachtens een voor dat 
tijdstip aangevraagde vergunning, afwijking of anderszins mogen worden uhgevoerd. 

7.5.3 Rapportageplicht 
7.5.3.1 
Burgemeester en Wethouders kunnen de aanvrager van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een 
werk, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden verplichten een archeologisch rapport te overieggen, 
waarin de archeologisdie (verwachtings)waarden van het op de aanvraag betrekking hebbende terrein naar bet 
oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is of zijn vastgesteld. 

7̂ 5.3.̂  
Het archeologisch rapport als bedoeld in 7.5.3.1 wordt vervaardigd met inachtneming van een programma van 
eisen, welk daartoe is opgesteld of goedgekeurd door een deskundige op het gebied van archeologie van de 
gemeente Maastricht. 
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7.6 Omgevingsvergunning voor het slopen van een bouwwerk 

7.6.1 Ardieologische zones 
7.6. JJ 
Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning bouwwerken geheel of gedeehelijk af te 
breken indien dit een bodemverstorende ingreep dieper dan 04 m onder maaiveld met zich brengt en: 

a. de bodemverstoring plaatsvindt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde -
archeologische zone c' en een omvang heeft van minimaal 2.500 m^. 

7.6 J.2 
Voor zover de sloopwericzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van deze werkzaamheden kunnen 
leiden tot een verstoring van archeologisch materiaal, kunnen aan de omgevingsvergunning de volgende regels 
worden verbonden: 

a. de verplichting tot een door Burgemeester en Wethouders bepaalde wijze van slopen; 
b. de verplichting de sloop te laten begeleiden door een deskundige op het gebied van archeologie die 

voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de vergunning te stellen kwalificaties. 

7.7 Wyzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd om de beheersverordening te wijzigen door voor de gebieden ter 
plaatse van het besluitsubvlak 'specifieke vorm van waarde - ardieologische zone c'het 
voormelde besluitsubvlak geheel of gedeeltelijk te doen vervallen, indien op basis van een archeologisch rapport 
is aangetoond dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn dan wel dat deze 
waarden niet meer als zodanig bescherming behoeven. 
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Hoofdstuk 3 Algemene regels 
Artikel 8 Anti - dubbekelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is gegeven 
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing. 

Artikel 9 Algemene regels 

9.1 Ondergronds bouwen 

a. Op plaatsen waar gebouvren zijn of gelijktijdig worden gebouwd mag eveneens ondergronds gebouwd 
worden in één bouwlaag en direct aansluitend mogen in- dan wel uitritten ten behoeve van de 
ondergrondse bouwwerken worden gebouwd; 

b. Op plaatsen waar geen gebouwen zijn, maar wel bij rechte gebouwd mogen worden, mag ondergronds 
gebouwd worden in één bouwlaag, met dien verstande dat het maximaal toegelaten oppervlakte voor 
gebouwen niet mag worden overschreden. 

9.2 Antennemasten en zendmasten 

Het bouwen van antennemasten en zendmasten is niet toegestaan, met uitzondering daar waar dit explidet is 
aangegeven. 

Artikel 10 Algemene gebruiksregels 

10.1 strijdig gebruik 

Het is verboden gronden, gebouwen bouwwerken en onderkomens te gebmiken in strijd met de bepalingen in 
deze regeb. Onder strijdig gebmik wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebmik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van een seksinrichting 
en/of escortbedrijf, raamprostitutie en straatprostitutie; 

b. het gebmik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens ten behoeve van smart-, head- en 
growshops; 

c het al dan niet ten verkoop opslaan van ongebruikte en/of gebmikte, dan wel geheel of gedeeltelijk uh 
gebmikte onderdelen samengestekle motorrijtuigen of aanhangwagens, welke bmikbaar en niet aan 
hun bestemming onttrokken zijn, behoudens voor zover dh noodzakelijk is voor het op de bestemming 
gerichte gebmik van de gronden. 

d. het gebmik van gronden, gebouwen, bouwwerken en onderkomens als opslag-, stort-, lozing- of 
bergplaats van onbmikbare althans aan hun oorspronkelijke bestemming onttrokken voorwerpen en 
materialen behoudens voor zover zulks noodzakelijk is voor het op de bestemming gerichte gebmik van 
de gronden. 
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10.2 Parkeernormen 

Bij de oprichting van nieuwe functies en/of gebouwen die zijn toegestaan op basis van de regels van 
deze beheersverordening dient te worden voldaan aan de parkeernormen van de gemeente Maastricht; 

Burgemeester en Wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a. ten 
behoeve van het afwijken \'an de parkeernormen in verband met een beperktere parkeerbehoefte 
vanwege realisering van een combinatie van functies, met dien verstande dat: 

1. geen toename mag ontstaan van parkeerdmk in het openbaar gebied; 
2. geen belemmering mag ontstaan op de normale afwikkeling van het verkeer; 
3. de verkeeraveilighek) dient te wordes gegarandeerd. 

Artikel 11 Algemene afwijkingsregels 

Burgemeester en Wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken: 

a. van de in deze regels gegeven maten, afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van die maten, 
afmetingen en percentages; 

b. van deze regels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen 
onderiing in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe 
aanleiding geeft; 

c van deze regels ten behoeve van de overschrijding van de voorgevellijn voor de bouw van een luifel aan 
de voorgevel van een hoofdgebouw, geen woning zijnde, met dien verstande dat: 

1. de overschrijding van de voorgevelrooilijn niet meer mag bedragen dan 2 meter, 
2. de bouwhoogte van de luifel niet meer mag bedragen dan de eerste bouwlaag van het 

hoofdgebouw; 
3. er geen bezwaren bestaan vanuh het oogpunt van verkeersveiligheid. 

d. van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde, en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot: 

1. ten behoeve van artistieke kunstwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 meter; 
2. ten behoeve van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, tot niet meer dan 10 meter. 

e. van het bepaalde in artikel 15 lid 2 en toestaan dat antennemasten en zendmasten worden gebouwd 
met dien verstande dat: 

1. de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 50 meter; 
2. er wordt voldaan aan het gemeentelijk antennebeleid 

f. van deze regels ten aanzien van de maximaal toegestane bouwhoogte van gebouwen ten behoeve van 
een overschrijding van deze maximaal toegestane bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen, zoals 
schooratenen, hiditkokers, liftkokers, lichtkappen en technische mimten, met dien verstande dat: 

L de maximale oppervlakte van de vergroting niet meer mag bedragen dan 10% van het 
betreffende platte dakvlak of de horizontale projectie van het schuine dakvlak; 

2. de bouwhoogte niet meer mag bedragen dan 1,25 maal de maximaal toegestane bouwhoogte 
van het betreffende gebouw. 
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Artikel 12 Algemene wijzigingsregels 

12.1 wyziging besluitvlakgrenzen 

Burgemeester en Wethouders zijn bevoegd de in het plan opgenomen besluitvlakken te wijzigen ten behoeve van 
overechrijding van besluitvlakgrenzen, voor zover dit van belang is voor een technisch betere realisering van 
besluitvlakken of bouwwerken dan wel voor zover dit noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van 
het terrein. Deze overschrijding mag niet meer bedragen dan 3 meter en het besluitvlak mag met niet meer dan 
10% worden vergroot. 

Artikel 13 Algemene procedureregels 

13.1 Omgevingsvergunningen 

Bij het verienen van een omgevingsvergunning, die onderdeel uitmaakt van dh plan, is de procedure als vervat 
in de Wet algemene bepalingen omgevingsvergunning (Wabo) van toepassing. 

13.2 Nadere eisen 

Bij het SteUen van nadere eisen dient bij de voorberdding van het betreffende besluit de volgende procedure te 
worden gevolgd: 

a. het ontwerp van het besluit met bijbehorende stukken ligt gedurende drie weken ter inzage; 
b. Burgemeester en Wethoudere maken de terinzagelegging tevoren in een of meer in de gemeente 

verapreid wordende dag- en/of nieuwsbladen bekend; 
c in het voorkomende geval wordt tevens de aanvrager van de omgevingsvergunning naar aanleiding 

waarvan de nadere eisen worden gesteld, tevoren schriftelijk in kennis gestdd van de terinzagdegging; 
d. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid voor belanghebbenden om gedurende de 

tennijn van terinzagelegging schriftdijk zienswijzen omtrent het ontwerpbesluit in te dienen bij 
Burgemeester en Wethouders; 

e. Burgemeester en Wethouders nemen zo spoedig mogelijk een beslissing De beslissing is, als tegen het 
ontwerpbesluit zienswijzen zijn ingediend, gemotiveerd. 

13.3 wyzigingen 

Met betrekking tot de voorbereiding van een wijziging van het plan ingevolge artikd 3.6 van dc Wet ruimtelijke 
ordening door Burgemeester en Wethouders, is Afdeling 3.4 (Uniforme openbare voorbereidingsprocedure) van 
de Algemene wet bestuursrecht (Awb) van toepassing. 

Artikel 14 Overige regels 

14*1 Overige wetteiyke regels 

Waar in dh plan wordt verwezen naar andere wettelijke regelingen, wordt geduid op de regelingen zoals die 
luidden op het tijdstip van de vaststelling van deze beheersverordening. 
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en 
slotregels 
Artikel 15 Overgangsrecht 

15.1 Overgangsrecht bouwwerken 

a. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van de beheersverordening aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en 
afwijkt van het plan, mag mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 
2. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits 

de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na 
de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan; 

b. Burgemeester en Wethouders kunnen eenmalig, in afwijking van het bepaalde onder a., een 
omgevingsvergunning verienen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedodd in het 
bepaalde onder a. met maximad 10%; 

c. Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor 
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

15.2 Overgangsrecht gebruik 

a. Het gebmik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van de 
beheersverordening en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet; 

b. Het is verboden het met de beheersverordening strijdige gebmik, bedodd in het bepaalde onder a., te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebmik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind; 

c Indien het gebmik, bedoeld in het l>epaalde onder a., na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebmik daama te 
hervatten of te laten hervatten; 

d. Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op het gebmik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 

Artikel 16 Slotregel 

Deze regds worden aangehaald als: regels behorende bij de beheersverordening 'KPN - locatie'. 
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Bijlage i Parkeernormen 
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Parkeernormen 
Zone 

e i—ji/ihii—.1 iMsUi 
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Inleiding 
De gemeenteraad van Maaattidit heeft op 19 april l o u bealoten om de parkwiiioimtn te actvialiaeren. 
Dc nonnoi n jn gdMuecid op de ksKijfets van het CROW. het kenniiplatform voor infraitructuui, weiicecz, 
vervoer o i openbare ruimte. 
De parkeemortnen zi|n gespecificeerd naar functies en naar tones (gebieden). In deze briKhure i * liet nelsd van 
parkeernormen weergegeveiL Deze nieuwe parkeernormen gelden vanaf 1 juni 201L Vanaf deze datum wonien 
deze normen gehanteerd bij toetsing van onder meer omgevingsvergunningsaanvragen. 
De parkeernormen zijn van belang voor nieuwe bouwinitiatieven en ruimtelijke plannen. Deze infomutie is dus 
relevant voor onder meet projectootwiidodaan cn arehitecteii. 

Normen naar zones 
iB de 'Nota pariceren Maaatricht' 
wordl onderscheid gemaakt in 
verschillende zones, te weten: 

A-zone (centrum); 
• B-zoiie(achil); 

C-soBC (rest bebouwde kom), 

Deze lones r i jn ook gehanteerd 
voor de parkeemormen. 
Naaststaand kaatlbecLl geeft 
de zones aan. 

De S-zone is periodiek aan 
verandering onderhevig in 
relatie tot uitbreiding van het 
gereguleerde parteeren in 
Maastricht 
Het gebied op het momenl van 
indiening van de aanvraag is 
maatgevend. In algemene zin 
geldl dat de parkteraomen 
voor de A-zone in ved gevaDcn 
iets lager uitvallen dan in de B-
of C-zone. 

Van parkeernorm naar parkeereis 
Bij het toetsen van (ver)bouwplaniieii wordt de parlceercis berekend aan de haad van de vastgestdde 
parkeernormen. De initiaiiefiKiner moet in het (veT)bouwplan rekening houden met het realiseren van het 
aantal parkeerplaatsen op eigen terrein conform de parkeereis. 
Bij een verbouvring teil slechts de toegevoegde parkeervraag mee. Bij een verbouwing telt voor het berekenen 
van de parkeereis het eventueel reeds aanwezige tekort dus niet mee. Bij nieuwe ontwiklteUngen, dan wel 
herontwikkelingcn dienl in alle gevallen voUedig aan de parlceereis te worden voldaaa 
De beschikbare parkeerruimte op de openbare weg mag bij bet voldoen aan de parkeereis slechts worden 
meegeteld, indien daarvoor op straat nu en in de toekomst voldoende vrije parkeerruimte aanwezig is. 
In gebieden waar sprake is van een grote parkeerdruk blijft de openbare parkeercapaciteit altijd buiten 
beschouwing. 

Uitzondering 
De parkeeroonnering is gebaseerd op het gemiddeld benodigde aantal parkeerplaatsen per firactie. 
Het kan echter zo rijn dat bijvoorbeeld door een combiiutie ran functies er in tolaal minder parkeerplaatsen 
benodigd rijn, dan op basis van de berekende parkeemormering blijkt. In dergelijke gevallen kan van 
gemeentewege vrorden afgeweken van de berekende parkeemormering. 

Parkeerfonds 
ln de bouwverordening van de gemeente Maasuichi is bepaald dal buigeiueesiei en welhuudcfs vrijstelling 
kunnen verlenen van de verplichting dal in voldoende mate in de te verwachten parlaerbehoefte moet rijn 
voorrien in. op of onder het gebouw, dan wel op of onder het daarbij behorende et£ 
Als er te weinig parkeerplaatsen in hel plan zijn opgenomen, kan een omgevingsvergunning worden geweigerd. 
Ls aanleg of uiibrriding van parkeerplaatsen op eigen tenein niet mogelijk, dan kan onder voorwaarden 
vrijstelling worden verleend voot de parkeereis. Het verienen van vrijstelling is onder andere mogeiijk, indien 
op andere wijze in de benodigde parkeer- of slallingsruimte wordt voorzien. 
Aan dit vereiste wordt voldaan als de gemeente op zich neemt zorg te dragen voor de benodigde 
pariieercapaciteit. De daarmee gemoeide kosten vrorden gefinancierd uit het Parkeerfonds. 
Dit houdt in dal in de omgevingsvergunning in relatie tot de liiervDor bedoelde vrijstelling de voorwaarde 
wordt opgenomen dal een bedrag van c a.7ia,68 per pariieetplaau in het gemeentelijk Parkeerfonds dienl 
te worden gestort. 
Afhankelijk van de ligging en de omvang van het bouwinitiatief is het ook mogelijk dat de gemeente de kosten 
van de aanleg van parkeeivutnzieniiigen verhaald door middel van een exploitatieovereenkomsL 
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Hoofdstuk 1 Inleiding 
1.1 Aanleiding 

Aanleiding 
De voorliggende beheersverordening is opgesteld voor de locatie waar tot 2008 het kantoorgebouw van KPN 
stond. De locatie is globaal gelegen tussen de stadstraverse (N2) en het Sint Maartenscollege aan de 
Noormannensingel. De locatie is tussen 2009 en 2013 in beeld geweest als herontwikkelingslocatie: onder de 
naam 'Poort van Wyck' is een inrichtingsplan vervaardigd voor de bouw van senioren- en 
startersappartementen. Het plan is echter om verschillende redenen nooit tot ontwikkeling gebracht. Ook is 
geen bestemmingsplan van deze strekking in procedure gebracht, waardoor thans het bestemmingsplan 
'Wyckerpoort' het ter plaatse vigerende bestemmingsplan is. Aangezien dit bestemmingsplan ouder is dan tien 
jaar dient het te worden geactualiseerd. Het omliggende gebied is opgenomen in het in 2013 geactualiseerde 
bestemmingsplan 'Maastricht Noordoost' (vastgesteld door de raad van Maastricht d.d. 18.06.2013); omdat de 
voorliggende locatie ten tijde van het opstellen van dat bestemmingsplan nog in beeld was ds 
herontwikkelingslocatie en hiervoor een separaat bestemmingsplan zou worden opgesteld, is het niet 
meegenomen in het nieuwe bestemmingsplan 'Maastricht Noordoost'. 

Ten opzichte van het bestemmingsplan 'Wyckerpoort' is op de voorliggende locatie geen sprake van verruiming 
van bouw- en/of gebruiksmogelijkheden. Vandaar dat de gemeente ervoor gekozen heeft een 
beheersverordening voor dit gebied op te stdien. Hiermee wordt het gebied tevens van een modem, actueel en 
binnen de meest recente wettelijke kaders en randvoorwaarden passend, planologisch-juridisch kader voorzien. 

De beheersverordening 
Een beheersverordening is een beheerregeling en heeft betrekking op een gebied waarin geen nieuwe 
roimtelijke ontwikkelingen worden voorzien. Anders dan een bestemmingsplan kent de beheersverordening 
geen voorbereklingsprocedure en geen beroepsmogelijkheden, omdat vaststdiing van een beheersverordening 
wordt gezien als vaststelling van algemeen verbindende voorschriften; hiertegen staan geen bestuursrechtelijke 
rechtsmiddelen open (art. 8.3 sub 1 onder a. Awb). Het belangrijkste gegeven bij de beheersverordening is dat 
geen nieuwe roimtelijke ontwikkelingen mogen worden vastgelegd. De beheersverordening is een geschikt 
instrument voor die gebieden waar geen nieuwe ontwikkelingen meer worden voorzien; daarnaast wordt tgd 
bespaard omdat een beheersverordening zonder procedurele eisen door de raad kan worden vastgesteld. 

De term "bestaand gebruik' 
Een beheersverordening legt de bestaande situatie vast H d begrip "bestaand' kan zowel 'eng' als 'roim' worden 
uitgelegd. Bij bestaand gebruik in enge ziu worden alleen de bestaande feitelijk aanwezige functies en 
bebouwing vastgdegd met eventuele roimte voor kldne, meer reguliere, uitbreidingsmogelijkheden. Bij gebruik 
in ruime zin worden het vigerende bestemmingsplan en de verieende omgevingsvergunningen voor planologisch 
afwijken als uitgangspunt genomen. Dit kunnen dus ook ontwikkelingen zijn die ten tijde van het vaststellen van 
de beheersverordening nog niet zijn gerealiseerd. Gebroik in ruime zin kan worden uitgelegd in een beperkte en 
een brede variant. Deze varianten onderscheiden zich hierin dat in de bepericte variant, met het 
bestemmingsplan in overeenstemming zijnde bestaande gebroik en bebouwing wordt vastgdegd met daarin 
opgenomen (al dan niet gerealiseerde) kleine uitbreidingsmogelijkheden, terwijl in de brede variant alle nog niet 
gerediseerde gebroiks- en bouwmogelijkheden van een bestemmingsplan kunnen worden opgenomen. Voor 
deze beheersverordening is gekozen voor het regelen van het gebroik in ruime zin en in de brede variant, omdat 
in het vigerende bestemmingsplan nog bouwmogelijkheden zijn die tot op heden nog niet zijn benut. 

Op6ouu; ixin de beheersverordening 
De beheersverordening is geregeld in hoofdstuk 3A van de Wro. In artikel 3.38, lid 1 Wro is bepaald dat de 
gemeenteraad in afwijking van artikel 3.1 (het bestemmingsplan) voor die delen van de gemeente waar geen 
roimtelijke ontwikkeling wordt voorzien in plaats van een bestemmingsplan een beheersverordening kan 
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vaststellen, waarin het beheer van dat gebied overeenkomstig het bestaande gebroik wordt geregeld. Van een 
roimtelijke ontwikkeling is sprake als het gaat om raimtelijk rele\-ante veranderingen in het planologische 
toegestane gebroik van gronden en opstallen. De beheersverordening moet voldoen aan het Rsro (Regeling 
standaarden roimtelijke ordening) en dus aan het IMRO2012 en de ?rRl20i2. De SVBP2012 is niet van 
toepassing op de beheersverordening. De voorliggende beheersverordening bestaat uit twee delen, te weten een 
set regels (de juridische regeling) en een illustratie (verbeelding). Het plan is daaroaast voorzien van een 
toelichting, waarin de gemaakte beleidskeuzen en de vertaling daarvan in de regels zijn toegelicht. 

Reeels (juridische regeling) 
Er is een juridische regeling opgesteld die qua opzet aansluit bij de standaardregeling van de gemeente 
Maastricht. De regels hebben betrekking op het bouwen van bouwwerken en het gebroik van de bouwwerken en 
de onbebouwde gronden. Hiertoe kan gebroik worden gemaakt van gebroiksregds, bouwregels, 
afwijkingsregels, de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde of van 
werkzaamheden en de omgevingsvergunning voor hd slopen van een bouwwerk. De gebroiksregds zien op het 
gebroik van gronden en bouwwerken De bouwregels hebben betrekking op het bouwen van bouwwerken en 
geven aan hoe en waar er gebouwd mag worden. De afwijkingsregels vinden hun grondslag in artikel 3.38, lkl 4 
Wro, waarin is bepadd dat een beheersverordening een regeling kan bevatten voor het afwijken van de 
beheersverordening. Artikel 3.38, lid 3 Wro vormt de grondslag voor het opnemen van een 
omgevingsvergunning voor werken en slopen. 

Illustratie: besluitvlakken en besluitsubvlakken 
De kaart behorende bij een beheersverordening heet een illustratie. Deze illustratie bestaat uit een besluitgebied 
(dit is het plangebied), besluitvlakken en besluitsubvlakken. De illustratie ten behoeve van deze 
beheersverordening is in digitale vorm vervaardigd, waarbij mede gebroik is gemaakt van de aanbevelingen en 
richtlijnen zoals deze zijn opgenomen in de 'Praktijkrichtlijn Gebiedsgerichte Besluhen' (PRGB) en in de VNG-
handreiking 'Beheereverordening Wro' worden gegeven. De digitde kaart is objectgericht samengesteld en leidt 
tot een digitaal GML-bestand met een specifiek nummer, in dit gevd NLIMR0.0935.bvKPNlocatie-ccoi. De 
illustratie is getekend op schad 1:1.000. 

Toelichting 
De toeliditing geeft het resultaat van de keuzen weer die door de gemeente zijn gemaakt in het kader van de 
beheersverordening. Hierin dienen de afwegingen aangaande de keuze van de bes]uit(sub)vlakken ten behoeve 
van dit plan te worden verantwoord. In de todichting worden ook de beleidsmatige aspecten die in het gebied 
een rol spelen toegelicht en worden de andere ruimtelijk relevantie onderwerpen, zoals milieuhygiënische 
aspecten, archeologie en cuhuurhistorie en water behandeld. 

Qua opbouw van deze beheersverordening is aangesloten op systematiek zods opgenomen in het 'Handboek 
Ruimtelijke Plannen' van de gemeente Maastridit. 

1*2 Grens van het besluitgebied 

De begrenzing van het besluitgebied van voorliggend beheereverordening is afgestemd op de begrenzing van het 
toenmdige ontwikkelingsplan voor deze locatie. Het besluitgebied van de vooriiggende beheersverordening 
wordt aan de noordzijde begrensd door onbebouwde gronden langs de Professor Cobbenhagenatraat, aan de 
oostzijde door de autosnelweg A2, aan de zuidzijde door het noordelijke ded van het voormdige sportterrein 
van het Sint Maartenscollege en aan de westzijde door onbebouwde gronden langs de Noormannensingd. De 
gronden zijn deels in particulier bezit en deels in bezit van de gemeente Maastricht (situatie medio 2014). Thans 
wordt het zuidelijk deel van het besluitgebied (onderdeel van de voormalige sportterrein behorende bij het Sint 
Maartenscollege) tijddijk benut als parkeergdegenheki voor het personeel van het Sint Maartenscollege en voor 
de uitvoerdere van de werkzaamheden ten behoeve van de ondertunneling van de A2 ('Groene Lopeif). 
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Op onderstaande topografische kaart is de begrenzing van het besluitgebied weergegeven: 

13 _ 
rouweljCrk" ,.rQU we n.veldv̂ i S^^S 

Op onderstaande luchtfoto is de situatie in het besluitgebied tussen de rode begrenzing weergegeven; de 
footprint van het gesloopte KPN-gebouw is nog duidelijk zichtbaar: 
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1*3 Vigerend bestemmingsplan 

Met de vaststelling van de beheereverordening KPN-locatie' komt het vigerende bestemmingsplan 
'Wyckerpoort' voor wat betreft deze gronden te vervallen. Dit vigerende bestemmingsplan is vastgesteld door de 
raad van Maastricht d.d. 12.04.1983 en goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Limburg d.d. 11.12.1984. 
De binnen de begrenzing van het besluitgebied gelegen gronden (zie onderetaand fragment uit de plankaart van 
hd vigerend bestemmingsplan) zijn bestemd tot: 

- (sportieve) Recreatie (onbebouwd); 
- Kantoor, 
- Verkeersdoeleinden; 
- Groenvoorzieningen. 

Binnen de bestemming 'Recreatie' is uitsluitend 8portie\'e recreatie toegestaan. Binnen deze bestemming mogen 
alleen bouwwerken geen gebouwen zijnde worden gebouwd 

Binnen de bestemming 'Kantoor' zijn op de plankaart de maximde goothoogten voor gebouwen aangegeven 
(respectievelijk 8 en 17 meter). De gronden binnen de bestemming 'Kantoor' mogen uitsluitend worden gebroikt 
voor administratieve doeleinden. 
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Binnen de bestemming Verkeersdodeinden' mogen de gronden ter plaatse van de aanduiding *p' uitsluitend 
worden gebroikt voor parkeren. Binnen deze bestemming mogen dleen bouwwerken geen gebouwen zijnde 
worden gebouwd. 

Binnen de bestemming 'Groenvoorzieningen' mogen groenvoorzieningen, wandelpaden, plantsoenen en 
dergelijke worden opgericht. Binnen deze bestemming mogen dleen bouwwerken geen gebouwen zijnde 
worden gebouwd. 

Bij het opstellen van de voorliggende beheereverordening is zoveel mogelijk aangesloten bij deze bestaande 
regeling uit het bestemmingsplan 'Wyckerpoort'. Daaroaast is de regeling gesynchroniseerd met de overige 
reeds geactudiseerde bestemmingsplannen van de gemeente Maastricht. 

1.4 Leeswijzer 

De toelichting bij deze beheereverordening bestaat uit negen hoofdstukken, waarvan de indeling heeft 
plaatsgevonden conform het Handboek Ruimtdijke Plannen van de gemeente Maastricht. Na dit inleidende 
eerste hoofdstuk worden in hoofdstuk 2 de beleidskaders op nationaal, provinciaal en gemeentelijk niveau 
weergegeven en wordt aangegeven wdke uitgangspunten voor het vooriiggende besluitgebied gdden. In 
hoofdstuk 3 wordt een beschrijving van het besluitgebied gegeven met de huidige roimtelijke, functionele of 
andere strocturen die daarbinnen aanwezig zijn. In hoofdstuk 4 worden enkele aspecten van de 
beheersverordening in rdatie tot bestaand gebroik aangegeven. In hoofdstuk 5 komen de milieuplanologische 
aspecten aan de orde; hoofdstuk 6 handelt over de opbouw van de regds in deze beheersverordening en vooraiet 
onder meer in een artikelsgewijze bespreking van de besluitvlakregels. In hoofdstuk 7 komt de economische 
uitvoerbaarheid aan de orde en hoofdstuk 8 bevat een handha\'ing$paragraaf. Deze toelichting wordt afgesloten 
met de communicatieparagraaf in hoofdstuk 9. 
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Hoofdstuk 2 Beleid 
2.1 Europees beleid 

Vogel- en habitatrichtlijn 
Vanuit Europa is de bescherming van soorten en gebieden geregeld in de Europese Vogdrichtlijn en 
Habitatrichtlijn. De Europese Vogelrichtlijn (Richtlijn 79/409/EEG) en de Habitatrichtlijn (Richtlijn 
92/33/EEG) hebben de bescherming van soorten en hun natuurlijke habitats tot doel. Elke lidstaat is verplicht 
specide beschermingszones aan te wijzen, die samen één Europees netwerk van natuurgebieden vormen: 
'Natura 2000'. Daarbij wordt onderecheid gemaakt in soortenbescherming en gebiedsbescherming. De 
soortenbescherming is in Nederland verankerd in de Flora- en faunawet en de gebiedsbescherming in de 
Natuurbeschermingswet 1998. Onder werking van de Natuurbeschermingswet vdlen: 

• Natura 2000-gebieden (Vogel- en Habitatrichtlijngebieden); 
- beschermde Natuurmonumenten; 
- gebieden door de Minister aangewezen ter uitvoering van verdragen of andere intemationale 

verplichtingen. 

Het Natura 2000-netwerk bevat derhdve de gebieden die zijn aangewezen onder de Vogel- en Habitatrichtlijn 
en zijn daarmee geselecteerd op grond van het voorkomen van soorten en habitattypen die vanuit Europees 
oogpunt bescherming nodig hebben. Voor die gebieden geldt dat aanwijzingsbesluiten zijn opgesteld waarin 
staat voor welke soorten en habitats het betreffende gebied is aangewezen en welke 
instandhoudingdoelstellingen er gelden voor deze soorten en habitats. Nederland heeft 162 Natura 2000-
gebieden (en 4 'mariene' gebieden buiten de kust). 

Binnen de Maastrichtse gemeentegrens zijn twee (delen van) Natura 2000-gebieden gelegen: "St. Pietereberg en 
Jekerdd" en "Grensmaas". Ten noorden van de gemeente Maastricht, tussen de kernen Bunde en Elsloo, ligt het 
Natura 2000-gebied 'Bunder- en Elsoërbos'. Ten zuidoosten van de gemeente Maastricht Hgt het Natura 2000-
gebied "Savelsbos" en op enige afistand in de gemeente Eijsden-Margraten nog het gebied "Bemelerberg en 
Schiepereberg". Het besluitgebied is niet in de nabijheid van één of meer van deze natuurgebieden gelegen. Er 
zd geen sprake zijn van negatieve effecten op de genoemde natuurgebieden. 

Europeme K€uierrichtl\fn Water 
In het jaar 2000 is de nieuwe Europese Kaderrichtlijn water in werking getreden. Het doel van deze richtlijn is 
de vaststelling van een kader voor de bescherming van landoppervlaktewater, overgangswater, kustwater en 
grondwater in de Europese Gemeenschap. Uitgangspunten hierbij zijn: 

een gebiedsgerichte aanpak, waarbij wordt uitgegaan van een indeling in stroomgebieddistricten; 
het uitwerken van maatregelen, onder meer uitgaande van een gecombineerde aanpak 
door beperking van verontreiniging aan de bron door middel van emissiegrenswaarden en door het 
vastleggen van milieukwditeitnormen; 
het bereiken van de milieukwditeitdoelstellingen, namelijk de goede ecologische toestand voor het 
oppervlaktewater en de goede chemische toestand voor het grondwater; 
het behoeden van aquatlsche ecosystemen en de hiervan afhankelijke wetlands en terrestrische 
ecosystemen voor verdere achteroitgang; 
duurzaam gebroik van water wordt bevorderd, op basis van bescherming van de beschikbare 
waterbronnen op lange termijn; 
het leveren van een bijdrage aan de afewakking van de gevolgen van overstromingen en perioden van 
droogte. 

De Europese Kaderrichtlijn Water richt zich op de bescherming van water in die wateren en stelt zich ten doel 
dat die Europese wateren in het jaar 2015 een 'goede toestand' hebben bereikt en dat er binnen heel Europa 
duurzaam wordt omgegaan met water. Verechillende doelstellingen uit de Kaderrichtlijn zijn opgenomen in het 
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Nationad Waterplan en verankerd in de Waterwet (2009) en het bijbehorende Waterbesluit. Voor het 
onderhavige besluitgebied zijn daardoor vanuit de Europese Kaderrichtlijn geen gevolgen te verwachten, die 
niet ook vanuit andere nationale wet- en regelgeving voortkomen. 

2.2 R^ksbeleid en relevante wet- en regelgeving 

Structuurvisle /rt/rostnictuur cn Ruimte (SVIR) 
De Stroctuurvisie Inft-astroctuur en Ruimte (SVIR) geeft een totadbeeld van het huidige roimtelijke en 
mobiliteitsbeleid op Rijksniveau. De hoofddoelstelling van de SVIR is Nederiand concurrerend, bereikbaar, 
leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028). Dit gebeurt aan de hand van drie deeldoeien 
waaraan dertien nationale belangen zijn gekoppeld. Het Rijk is verantwoorddijk voor het veiligstellen van de 
deze 13 nationale belangen. 

Doel NatiaiMuJ belang 
Het vergroten van de concurrentiekracht van 
Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van NedeHand 

1. een excellente ruimtelijk-economische structuur van 
Nederland door een aantrekkelijk vestigingsklimaat in en 
gtsede internationale bereikbaarheid van de stedelijke regio's 
met een concentratie van topsectoren; 

2. ruimte voor het hoofdnetwerk voor (duurzame) 
energievoorziening en de energietratuitie; 

3. ruimte voor het boofdnetwerk voor vervoer van (gevaarlijke) 
stoffen via buisleidingen; 

4. efficiënt gebruik van de ondergrond. 
Het verbeteren en ruimtelijk zekerstellen van de 
bereikbaarheid waarby de gebruiker voorop 
staat 

5. een rtibuust hoofdnet van w^en, spoorw^en en vaarwegen 
rondom en tussen de belangrijkste stedelijke regio's indusief 
dc achtertandverbirKÜngen; 

6. betere benutting van de capadteit van het bestaande 
mobiliteitssysteem; 

7. het in stand houden van het hoofdnet van wegen, 
spoor%vegen en vaarwegen om het furtctioneren van het 
mobiliteitss>-ste€m te waarborgen. 

Het waarborgen van een leefbare en veilige 
omgeving waarin unieke en cultuurhistorische 
waarden behouden njn 

8. \"eri)eteren van de milieukwalitdt Oucht, bodem, water) en 
besdierming tegen geluidsoverlast en exteme 
veiligheidsrisico's; 

9. raimte voor watervdlighetd, een duiuYame 
zoetwatervoorziening en kaders voor klimaatbestendige 
stedelijke (her)ontwikkeling; 

10. ruinnte voor behoud en x-ersterking van (inter)nationale 
unieke ctihuurhistorische en natuurlijke kwalitdten; 

11. ruimte voor een nationaal netwerk van natuur voor het 
overleven en ontwikkelen van flora- en faimasoorten ; 

12. ruimte voor miUtaire terreinen en activiteiten; 
13. zorgvuldige afweging en transparante besluitvonning bij alle 

ruimtelijke en infrastructurele besluiten. 

De SVIR kent een redisatieparagraaf, waarin per nationaal belang de aanpak is uitgewerkt op basis van lopende 
en voorziene projecten. Voor het juridisch borgen van de nationde belangen uh de SVIR zijn twee besluiten 
voorhanden: het Besluit algemene regels roimtelijke ordening (Barro) en het Besluit roimtelijke ordening (Bro). 

Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) 
Hd Barro geeft de juridische kadere die nodig zijn om het vigerend roimtelijk Rijksbeleid te borgen. Van 
provincies en gemeenten wordt gevraagd de inhoud van het Barro te laten doorwerken in de roimtelijke 
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besluitvorming. De hierin aangegeven juridische kadere zijn derhalve concreet normstellend bedoeld en worden 
geacht direct of indirect (dat wil zeggen door tussenkomst van de provinde), door te werken tot op het niveau 
van de lokde besluitvorming, zoals de vaststelling van bestemmingsplannen. In hoofdstuk 2 van het Barro (titel 
2.1 t/m titel 2.13) zijn de nationde belangen opgenomen. Er is voor wat betreft het besluitgebied van deze 
beheersverordening geen sprake van nationde belangen. Resumerend kan worden aangegeven dat vanuit het 
Barro geen beperkingen of voorwaarden kunnen worden verbonden aan dit roimtelijk plan. 

Besluit ruimtelijke ordening (Bro): 
Het Bro stelt vanutt de Rijksverantwoordelijkheid voor een goed systeem van roimtelijke ordening juridische 
kadere aan de processen van roimtelijke belangenafweging en besluitvorming bij de verechillende overheden. 
De ladder voor duurzame verstedelijking is per 1 oktober 2012 in het Bro opgenomen. Nieuwe stedelijke 
ontwikkelingen dienen op basis van deze ladder te worden gemotiveerd en afgewogen met oog voor de 
roimtevraag, de best^kbare roimte en de ontwikkeling van de omgeving waarin het gebied ligt. 

De voorliggende beheersverordening bevat geen nieuwe stedelijke ontwikkelingen. Het besluitgebied is voorts 
gdegen in het stedelijk gebied van Maastricht en is planologisch-juridisch d geregeld in het vigerende 
bestemmingsplan 'Wyckerpoort'. De ladder voor duurzame verstedelijking is op dit plan derhalve niet van 
toepassing. 

Nota Belvédère 
In de Nota Belvédère (1999) is een visie op de samenhang tussen cultuurhistorie en roimtelijke inrichting 
opgenomen. In de nota worden vanuit de cultuurhistorie de meest waardevolle gebieden van Nederiand 
geselecteerd: de zogenaamde Bdvedèregebieden. Voor elk van deze gebieden wordt aangegeven wat de 
cultuurhistorische identiteit is, worden beleidskansen geïnventariseerd en wordt een beleidsstrategie 
voorgesteld. De nota is een aanwijzing en voorzet hoe gemeenten met de inrichting van hun grondgebied 
moeten omgaan. De stad Maastricht is in deze nota aangemerkt ds een cuhuurhistorisch belangrijke stad. In 
cultuurhistorisch belangrijke steden wordt extra bdddsmatige aandacht gevraagd voor het in stand houden en 
ontwikkelen van de cultuurhistorische identiteit en de daarvoor essentiële historische elementen en strocturen. 
De gemeente Maastricht heeft hiervoor het instroment van het Maastrichts Er^oed geïntroduceerd en 
geïmplementeerd. Hierover meer in paragraaf 2.4 'Gemeentelijk beleid'. Verder is het gebied tussen de 
gemeenten Sittard-Geleen, Maastricht en Heerien aangemerkt als het Belvédèregebied 'Heuvelland'. De 
cultuurhistorische waarden hiervan dienen vroegtijdig te worden meegenomen in nieuwe planvorming. 

Voor deze beheersverordening heeft de Nota Belvédère geen specifieke uitgangspunten, andere dan dat het 
cultureel erigoed zoveel mogelijk dient te worden beschermd (in casu via het instroment van het Maastridits 
Erfgoed). 

2.3 Provinciaal beleid 

Proutnciaaf Omgevingt^lan Limburg (POL), actttaliaatie aoii 
Op 22 september 2006 is het POL 2006 (2011) vastgesteld door Provinciale Staten van Limburg. Net ds het 
eerete POL (uit 2001) is POL 2006 een integrad plan dat bestaande, verschillende plannen voor de fysieke 
omgeving op de beleidsterreinen milieu, water, roimte, mobilheit, cultuur, welzijn en economie integreert. H d 
bevat de provindde visie op de ontwikkeling van Limburg en beschrijft voor onderwerpen waar de prtivinde 
een rol heeft de ambities, de context en de hoofdlijnen van de aanpak. POL 2006 vormt het beleidskader voor de 
toekomstige ontwikkeling van Limburg tot een kwaliteitsregio, die zich bewust is van de unieke kwditeit van de 
ledomgeving en de eigen identiteit. Medio 2008, 2009, 2010 en voor het laatst in 2011 zijn beperkte delen van 
het POL aangevuld op basis van gewijzigde beleidsstukken, met POL-aanvullingen. 

Het besluitgebied is gelegen binnen de 'Grens stedelyke dynamiek, die gekoppeld is aan de stadsregio's. De 
stadsregio's vormden de vertding van de bundelingsgebieden zoals het Rijk dat hanteerde in voormdige Nota 
Ruimte. Ook in de nieuwe SVIR (Stroctuurvisie Infrastroctuur en Ruimte) blijft het zo compact mogelijk houden 
van de steden het uitgangspunt: inbreiding voor uitbreiding. Iedere stadsregio is voorzien van een grens 
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stedelijke dynamiek. Deze grenzen zijn vastgelegd op basis van de natuuriijke waarden in het omliggende gebied 
en een goede functionele en stedelijke samenhang, rekening houdend met de verwachte groei, zoveel mogelijk 
samenvdlend met bestaande elementen zods wegen. Deze begrenzing laat onverlet dat sprake is van een sterke 
wisselwerking tussen stedelijke en landelijke gebieden. Voor veel voorzieningen is men vanuit het landelijk 
gebied aangewezen op de steden. Omgekeerd is de kwditeit van het landelijk gebied mede bepdend voor de 
aantrekkelijkheid van de steddijke gebieden als ve&tigingsgebied. Binnen de stadsregio's dienen nieuwe 
activiteiten zoveel mogelijk geconcentreerd te worden in de bestaande steddijke bebouwing. 

Op onderetaande uitsnede van 'Kaart i Perepectieven' van hd POL is het besluitgebied weergegeven (binnen de 
rode begrenzing) met de daarbinnen voorkomende 'Perepectief g'. Dit perepectief wordt in het vervolg van deze 
paragraaf kort toegelicht. 

NoMd-sn MMwvlSi*ufBI 

Zi iMjntesg 

WlQsimm 

De Stedelijke bebouwing (Perspectief 9) omvat de aanwezige of ds zodanig d bestemde woon- en winkel- en 
voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en bijbehorende wegen. Er is hier in veel gevdlen nog de nodige 
ontwikkelingsroimte. De veretedelijkingsopgave wordt voor zover mogelijk hier ingevuld. Ook dient aandacht te 
zijn voor de stedelijke wateropgaven ten aanzien van wateroveriast, afkoppeling, riolering en ecologisch water. 
Waar nodig wordt hier door herstrocturering de vitditeil van buurten en wijken en de kwditeit van werklocaties 
geborgd dan wel verbeterd. De milieukwaliteit in dit gebied dient te worden afgestemd op aard en functie van de 
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deelgebieden. Binnen de bestaande bebouwing verdienen de stedelijke centromgebieden bijzondere aandacht, 
levendige gebieden met een sterke menging van functies. Hier komt de stedelijke dynamiek bij uitstek tot uiting. 
Behoud en vereterking van die vitaliteit van centromgebieden is uitgangspunt. Bijzonder belang wordt gehecht 
aan de aanwezigheid in centromgebieden van woonfuncties en stedelijke voorzieningen (publieksgerichte 
kantoren, stedelijke recreatie, recreatief winkelen). 

Oxjerige beleidskaarten 
Het POL bevat geen andere kwaliteitsomschijvingen en uitgangspunten volgend uit de bij het POL behorende 
themakaarten met betrekking tot Kristallen, Groene en Blauwe Waarden. 

2.4 Gemeentelijk beleid 

2.4.1 Algemeen ruimtelijk beleid 

Stadsvisie 2030 (2005) -f actualisatie 2008 
In jimi 2005 werd de Stadsvisie 2030 vastgesteld. Daannee staat de koere van de stad Maastricht vast. In deze 
visie zijn twaalf economische, fysieke en sociale speerpunten gepresenteerd op basis waarvan de stad zich verder 
dient te ontwikkelen. De omwenteling naar een kennis- en diensteneconomie is volop bezig. De stad is 
standvastig en flexibel, het hart blijft en de buitenkant verandert en past zich aan. Maastricht heeft een groot 
opnemend vermogen ontwikkeld. Dat uit zich in de acceptatie van nieuwe bewonere, de duizenden studenten en 
de miljoenen bezoeken die naar Maastricht komen. Ook het (ver)bindend vermogen van de stad is sterk 
ontwikkeld. Dat is onder meer te herieiden uit de stevige verenigingsstrocturen, de vele PPS-constracties die 
zijn ontstaan vanuit een betrouwbare en consistente bestuurecultuur. Deze vermogens leiden tot een tolerante 
en een talentrijke leefomgeving. Daartegenover staat bijvoorbeeld dat te weinig acrief op (Eu-)regionale schaal 
wordt samengewerkt. 

Maastricht raakt volgens de Stadsvisie op drie terrdnen bekneld. De omgevingsanalyse laat zien <iat de sociale 
samenstelling van de bevolking tot een beknotting van de ontwikkelingsmogelijkheden kan leiden. Vergrijzing 
en ontgroening leiden tot afname van het sociad-economische aanpassingsvermogen van de stad. Het 
gemiddelde vrij lage opleidingsniveau van de bevolking vraagt om instroom van nieuwe, jonge, hoog opgeleide 
en ambitieuze tdenten die hun bijdrage aan de stad leveren. Daaroaast werken de harde fysieke grenzen vim het 
dd en de nationde grenzen belemmerend. Er is vraag naar vele soorten woningen en de burgere stellen steeds 
hogere eisen aan leefbaarheid en veiligheid. Tenslotte leidt op economisch terrein beknelling van het innovatief 
vermogen en het gebrek aan ondernemerschap tot een mogelijke achilleshiel voor economische versterking van 
de stad. 

Voor deze beheereverordening biedt de Stadsvisie geen specifieke uitgangspunten, omdat met dit plan geen 
nieuwe ontwikkelingen mogelijk worden gemaakt; er is uitsluitend sprake van de bestendiging van een 
bestaande planologische situatie. 

Strucfuurvisie Maostric/it 2030 (aoia) 
Als antwoord op de ontwikkelingen (bevolkingssamenstelling, inperking verepreid voorzieningenniveau, 
aandacht voor duurzaamheid, klimaatverandering et cetera) en om de aantrekkdijkheid van de stad voor 
(bestaande en nieuwe) inwonere, onderoemingen en haar bezoekera te verbeteren gaat Maastricht gericht 
werken aan de volgende vier roimtelijke thema's: 
- vereterking van haar positionering als interoationde stad ten behoeve van de economische vitditeit en 

innovatie van de stad en regio; 
- investeren in een robuuste en duurzame bereikbaarheid om het vestigingsklimaat voor inwonere, bezoekera 

en ondememingen te verbeteren; 
- hd landschap veraterken en verbinden met de stad zodat het nog meer bijdraagt aan de unieke 

woonkwaliteit en de toeristische aantrekkingskracht en 
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- het bestaande stedelijk gebied zorgvuldig en geldddijk transformeren, waarbij wordt gekomen tot een 
robuust netwerk van maatschappelijke voorzieningen en aantrekkelijke ontmoetingsplekken en openbare 
roimten. 

De wijze waarop Maastricht aan deze roimtelijke thema's gaat werken zd verechillen ten opzichte van de 
a^elopen periode. Door de onzekerheid over de toekomstige behoefte van de stad en de financiële 
mogelijkheden, zd het accent komen te liggen op een geleidelijke transformatie van het bestaande. Toch is 
behoefte aan een visie op de toekomst. Deze visie betreft in hoofdzaak het raamwerk van infrastmctuur, 
lantischap, openbare mimtes en ontmoetingsplekken. Binnen dit raamwerk spelen thema's ds herbestemming, 
flexibiliteit en tijdelijk gebmik een meer voomame rol. Een gemeentelijke sturing op programma's is belangrijk 
om (ongewenste) concurrentie tussen gebieden te voorkomen. 

In de Stroctuurvisie Maastricht maakt het besluitgebied deel uit van de zone rondom de ondertunneling van de 
A2 'De Groene Loper", die met name tot ontwikkeling zd komen na afionding van de ondertunneling. Deze zone 
is één van de acht brandpunten die in het kader van de Stedelijke Programmering (2010) zijn benoemd. Deze 
brandpunten vormen het kader voor de programmatische ontwikkeling van de stad tot 2020. Het actieve 
gemeentelijke grond- en vastgoedbeleid wordt hierop gefocust. Herontwikkeling van deze locatie is in het licht 
van de uitwerking/ontwikkeling van brandpunt A2 'De Groene Loper' derhalve gewenst. Zowel het tot op heden 
vigerende bestemmingsplan als de voorliggende beheersverordening bieden hiervoor een aanzet. Indien 
herontwikkeling plaatsvindt buiten de kadere van deze beheereverordening dient een separaat 
ontwikkelingsgericht bestemmingsplan te worden opgesteld. 

2.4.2 Spedüek ruimtel^k beleid 

iVota Bodembeheer (201a) 
In dit dgemene kader wordt voor het milieucompartiment bodem een beschrijving gegeven van de taken, 
bevoegdheden en verantwoordelijkheden van de gemeente Maastricht en wordt op hoofdlijnen aangegeven hoe 
hieraan invulling gegeven wordt. De nadere uitwerking van het bodembeleid wordt in een aantd onderliggende 
nota's beschreven. Met deze aanpak waarbij de gedetailleerde uitwerking van het bodembeleid in een aantd 
nota's plaatsvindt, wordt een flexibel bodembeleid gerediseerd. Vooriiggend Bodembeheerplan moet 
beschouwd worden ds één van de onderiiggende nota's. Op zijn beurt maakt hd Beleidskader Bodem weer deel 
uit van het Natuur en Milieuplan van Maastricht. In dit kader is het kwditeitsdenken over de bodem nader 
uitgewerkt (vier sporen). Daamaast is de gebiedskwaiteit ingebed in het gebiedsgedifferentieerd denken. De 
duurzaamheid van de Maastrichtse bodemnormen uit zich in een continu beter wordende kwaliteit. 

De uitvoering van het bodembeleid krijgt vorm via verschillende regelingen die hun basis vinden in vier 
verechillende wettelijke kadere: de Wet bodembescherming, de Wet milieubeheer, de Woningwet en de Wet 
Ruimtelijke Ordening. Binnen dit vier sporenbeleid staat voorop dat hd resultaat van de beoordeling van de 
bodemkwaliteit niet afhankelijk mag zijn van het wettelijk kader dat aanleiding is om de bodemkwditeit te 
beoordelen. Het maakt immera niet uit of de gewenste kwditeit bereikt wordt via een bodemsanering (omdat de 
interventiewaarde wordt overschreden), via het aanvoeren van grond (omdat hd terrein te laag ligt), via een 
bestemmingsplanherziening (omdat de bestemming gewijzigd wordt van bedrijvigheid naar wonen) of bij het 
verlenen van een bouwvergunning. De gewenste kwaliteit (uitgewerkt in dit Bodembeheerplan) moet in die 
situaties worden bereikt. 

Actief bodembeheer is vanouds ontv/ikkeld om te voorkomen dat in gebieden met (grootschdige) diffuse 
bodemverontreiniging stagnatie optreedt in de gewenste mimtelijke en economische ontwikkelingen; de 
stedelijke dynamiek wordt aangegrepen om de bodemkwditeit te verbeteren en geschikt te maken voor hd 
gewenste gebmik. Hiermee wordt beoogd de (kosten vtxir) oplossing van de bodemproblematiek 
maatschappelijk te verdelen over de marktpartijen, In dat verband zd het Bodembeheerplan in de praktijk 
meestd zijn gericht op situaties waarbij er een maatschappelijke ontwikkeling gepland is, die aanleiding is om 
eisen te stellen aan de bodemkwditeit. Maar omdat het uitgangspunt van het Maastrichtse bodembeleid is om 
die situaties gelijk te beoordelen, is dit plan feitelijk van toepassing op die situaties en procedures waarbij de 
bodemkwaliteit beoordeeld moet worden. Daamaast kan dit Bodembeheerplan in een aantd gevdlen ook 
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gebmikt worden bij de aanpak van immobiele puntverontreinigingen. De bodemkwditeitsdoelstellingen zullen 
door de gemeente Maastricht worden gehanteerd bij het beoordelen van de bodemkwaliteit bij bouwaanvragen, 
grondverzet, bestemmingswijzigingen en in situaties waar gesaneerd moet worden. Voor het aspect bodem in 
deze beheereverordening wordt verwezen naar paragraaf 5.4 van deze toelichting. 

Hogere grenswaarden beleid Maastricht (aoii) 
Op 1 januari 2007 is de Wet geluidhinder gewijzigd. De wijzigingen betreffen zowd de prtKedures ds de inhoud 
van de wet. Een belangrijke wijziging is dat de bevoegdheid voor de vaststelling van hogere grenswaarden is 
veriegd van Gedeputeerde Staten naar de colleges van Burgemeester en wethoudere van de gemeenten. Een 
andere wijziging is dat de criteria op grond waarvan hogere grenswaarden konden worden vastgesteld niet meer 
in de nieuwe wet opgenomen zijn. Wel is in de nieuwe wet in artikd 110a lid 5 bepadd dat het College van 
Burgemeester en Wethoudere bevoegd is hogere grenswaarden vast te stellen indien maatregelen gericht op het 
terogbrengen van de geluidsbelasting vanwege industrieterreinen, spoorbanen en wegen onvoldoende 
doeltreffend zullen zijn of overwegende bezwaren ontmoeten van stedenbouwkundige, verkeerekundige, 
vervoerekundige, landschappelijke of financiële aard. De verandering van het bevoegd gezag voor de vaststelling 
van hogere grenswaarden, h d ontbreken van criteria voor de vaststelling van hogere grenswaarden in de nieuwe 
wet en de vereiste motivatie op grond van artikel 110a van de nieuwe wet, heeft aanleiding gegeven Maastrichts 
geluidsbeleid in een nieuvtre nota te verwoorden. Er is geluidsbeleid ontwikkeld om te sturen in de 
onthefïïngverlening en te voorkomen dat ad hoe ontheffingen verieend worden. Tevens is het geluidsbeleid 
ontwikkeld voor de bescherming van burgere tegen geluidhinder, zorgen voor afdoende leefkwaliteit en als 
kader voor het toetsen aan een goede ruimtdijke ordening. Dit geluidsbeleid zd zo mogelijk gebiedsgerichte 
geluidsplafonds bevatten die variëren per gebiedstype, om geluidsniveaus te beperken waar dat zinvol is en 
meer maatwerk te kunnen leveren en zodoende aan te sluiten bij het Maastrichtse Natuur- en Milieuplan. Bij 
nieuwe (bouw)ontvrikkelingen dient bij overschrijding van de voorkeuregrenswaarde rekening te worden 
gehouden met dit beleid. 

Beleid exteme veiligheid 
In deze beleidsvisie is aan de hand van drie thema's omschreven hoe de gemeente Maastricht omgaat met 
exteme vdligheid binnen haar gemeente. De gemeente Maastricht streeft naar een optimde combinatie van 
gewenste mimtelijke en economische ontwikkelingen. Het is daarbij van belang dat de gemeente een veilige plek 
is om te werken, wonen, winkelen en recreëren en dat dit door de gebmikere ook zo ervaren wordt. Bedrijven, 
maar ook spoor-, weg- en watertransport moeten de mogelijkheid hebben om zich te vestigen en activiteiten te 
ontplooien, terwijl bezoekera en bewonere van de gemeente Maastricht en omgeving daar geen schadelijke 
gevolgen van mogen ondervinden. Echter is de afgelopen jaren gebleken dat op basis van de landelijke 
wetgeving het aantd en de omvang van de onderzoeken die nodig zijn binnen de aandachtsgebieden voor 
externe veiligheid vaak niet in verhouding staan tot de omvang van het projed. Daarom heeft de gemeente 
Maastricht in deze beleidsvisie exteroe veiligheid haar ambities vastgelegd die binnen de wettelijke kadere 
mogelijk zijn. Deze beleidsvisie is tot stand gekomen in nauwe samenwerking tussen medewerkere van de 
gemeente Maastricht en de Veiligheidsr^o Zuid Limburg. 

Er zijn drie concrete probleemstellingen te onderscheiden: 
1. exteme veilighdd is een complex onderwerp; 
2. omgaan met exteme veilighekl is het maken van keuzes; 
3. omgaan met exteme veiligheid vraagt verregaande samenwerking. 

Een risicoloze gemeente bestaat niet, maar veiligheid is wel te optimdiseren tot een maatschappelijk 
aanvaardbaar niveau. Op de eerete plaats dient voMaan te worden aan de basisveiligheid (vokloen aan de 
grenswaarden voor het plaatsgebonden risico). Gebleken is dat er geen urgente knelpunten met het 
plaatsgebonden risico bestaan in de gemeente; de gemeente voldoet dus aan de wettelijke basisveiligheid. Naast 
de basisveiligheid dient de gemeente invulling te geven aan het groepsrisicobeleid. Zoals gesteld is het 
groepsrisicobeleid niet normatief; dit betekent dat de gemeente zelf keuzes kan en moet maken. In dit thema 
worden keuzes omschreven die de gemeente maakt ten aanzien van de tocatiekeuze van risicobronnen en de 
planologische kadere voor invulling van de verantwoordingsplicht. De verantwoordingsplicht is daarbij verdeeld 
in drie categorieën ( i , 2 en 3). Op basis van de aard en omvang van een plim en de ligging ten opzichte van 
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exteme veiligheidsbronnen wordt per gevd bezien welke verantwoordingsgraad voor het groepsrisico van 
toepassing is. 

In de beleidsvisie is de huidige situatie in de gemeente Maastricht op het gebied van exteroe veiligheid 
geïnventariseerd en vastgelegd. Per onderwerp van exteme veiligheid (buisleidingen, gevaarlijk transport, 
inrichtingen, luchthaven) is aangegeven hoe de situatie is en hoe met nieuwe ontwikkelingen in de nabijheid van 
risicobronnen moeten worden verantwoord. Per roimtelijk plan zd in hd kader van een goede roimtelijke 
ordening moeten worden bekeken of de ontwikkeling past binnen het hier aangegeven beleidskader. Bij 
conserverende bestemmingsplannen of beheereverordeningen is in de regel geen sprake van veranderingen in 
hd groepsrisico, omdat hierin dleen bestaande functies worden vastgelegd. Bij eventueel middels 
flexibiliteitsbepdingen mogelijk te maken nieuwe ontwikkelingen dient wel te worden getoetst aan dit beleid. 
Meer specifieke aspecten inzake exteme veiligheid voor hd besluitgebied van deze beheersverordening zijn 
opgenomen in paragraaf 5.6 van deze toelichting. 

Luchtkwaliteitplan Maastricht (aoo6) 
Op 19 september 2006 heeft de gemeenteraad van Maastricht het Luchtkwaliteitplan inclusief de 
uitvoeringsmaatregelen vastgesteld. Deze uitvoeringsmaatregelen hebben tot doel de luchtkwditeit in 
Maastricht tc verbderen zodanig dat in 2010 voldaan kan worden aan de grenswaarden voor stikstofdioxide en 
fijn stof. De uitvoering van het luchtkwditeitplan is in november 2006 ter hand genomen. Naast het uitvoeren 
van concrete maatregelen is gestart met het opzetten van een platform luchtkwaliteit Maastricht, waarvan de 
eerste bijeenkomst op 15 december 2006 heeft plaatsgevonden. In dit platform zijn uit diveree velden 
maatschappelijke partijen vertegenwoordigd. Doel van het platform is om bij deze partijen vroegtijdig draagvlak 
te verkrijgen voor de te treffen maatregelen. Het platform lut^tkwditeit Maastricht zd gedurende de gehele 
dooriooptijd van het luchtkwditeitplan blijven meedenken over de uitvoering van bet Luchtkwditeitplan. Voor 
deze beheersverordening bevat drt document geen specifieke uitgangspunten. Meer spedfieke aspecten inzake 
exteroe veiligheid voor hd besluitgebied van deze beheersverordening zyn opgenomen in paragraaf 5.7 van deze 
toelichting. 

Antenneheleid/UMTS Nota aoog 
Op 19 oktober 1999 heeft hd college van Burgemeester en Wethoudere van Maastricht een beleidsnota 
vastgesteld met bdrekking tot hd plaatsen van GSM-iistdlaties door providere in de gemeente Maastricht (de 
Nota locatiebeleid GSM-zendinstallaties). In 2009 heeft de gemeente dit beleid herzien, mede gezien de 
voortschrijdende ontwikkeling van de technologie. Da£.roaast is er ook meer bekend over de gevolgen voor de 
gezondheid, zodat de toen opgestelde uitgangspunten ook aan deze nieuwe kennis zijn aangepast. Daamaast 
lijkt de GSM zijn langste tijd te hebben gehad. UMTS (Univeraal Mobile Télécommunication Sydem) dod zijn 
intrede. UMTS maakt gebmik van de 3e generatie technologie. Het GSM beleid is dientengevolge vermimd naar 
het antennebeleid voor mobiele communicatie, kortweg Antennebeleid 2009/UMTS Nota 2009. Er bestaan drie 
verechillende soorten masten: micromasten, dakmasten en vrijstaande masten. Ieder type heeft een andere 
dekkingsgraad en een andere capadteit. De inzd van een bepaald type hangt af van de vraag naar 
bereikbaarheid in de directe omgeving. Die dekkingsgraad is bijv. in een buitengebied kleiner dan in de drokke 
binnenstad. In het buitengebied kan worden volstaan met minder installaties, maar die moeten dan wel een 
groot bereik hebben. De zoekvraag is dus afhankelijk van omgevingsfactoren. Dit vraagt om een vergelijkbare 
aanpak als de nota Welstand Transparant. Immere ook hier zijn de welstandscriteria afhankelijk van de 
typologie van de gebouwde omgeving. Om aan de toenemende vraag naar hd plaatsen van zendmasten te 
kunnen blijven voldoen ligt het voor de hand de mogelijkheden in de gebieden met bepaalde typologische 
kenmerken te verroimen. Er wordt in dat kader gebroik gemaakt van het gebiedsgerichte beleid urt de 
welstandsnota dat gebmik maakt van de typologische kenmerken van de gebouwde omgeving. In het 
Antennebeleid is per gebied aangegeven wdke typen antennes geplaatst mogen worden en onder welke 
voorwaarden. Gebiedsgerichte criteria hebben betrekking op mimtdijke kenmerken die de omgeving van de 
instdlatie heeft. Er worden vier gebieden onderscheiden, exclusief een categorie bijzondere bebouvring. Deze 
komen overeen met die uit het bestaande beleid van de welstandsnota. De gebieden zijn: 

a. historische gebieden (Hi t/m H3); 
b. woongebieden (Wl t/m Wio); 
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c. bedrijfsterreinen (Bi t /m B4); 
d. buitengebieden (Gi t /m G4); 
e. bijzondere bebouwing (Ti t /m T4). 

Het voorliggende besluitgebied vah onder de categorie 'stedelijke woongebieden'. Afhankelijk van de ligging in 
een bepaald deelgebied is het oprichten van solitaire masten of opzetmasten onder voorwaarden toegestaan, 
mits passend binnen de gebiedsspecifieke uitgangspunten van het antennebeleid. In de stedelijke woongebieden 
zijn er in prindpe weinig belemmeringen voor het oprichten van solhaire masten of opzetmasten. In de 
standaard juridische regeling van bestemmingsplannen en beheereverordeningen binnen de gemeente 
Maastricht is de 'rechtstreekse' oprichting van nieuwe zend- en signaleringsmasten primair uitgesloten. Er is 
een afwijkingsmogelijkheid opgenomen voor de plaatsing van antennemasten, met een verwijzing naar de 
uitgangspunten en randvoorwaarden van het Antennebeleid. 

Beleidsnota Springlevend Verleden aoo7-aoia 
Deze beleidsnota gaat over de bescherming van het cultureel erigoed van de stad Maastricht voor de peritxie 
2007-2012. Het cultureel erfgoed van Maastricht is in ten minste vier opzichten van belang voor de stad, 
namelijk voor de socide identiteit (zichtbaarheid en voelbaarheid van de historie), de economische vitditeit 
(aantrekkingskracht op mensen en bedrijven), de culturele rijkdom (uitstrding) en de fysieke leefbaarheid 
(onderhoud en restauratie). In de Stadsvisie 2030 is hd belang van hd waarborgen van de cultuurhistorie 
eveneens aangegeven. De missie die in de beleidsnota wordt aangegeven is "behoud door behoedzame 
ontwikkeling". 

Erworden twee soorten bedreigingen genoemd voor het cultureel er^oed van Matistricht: 
een gebrek aan menselijk ingrijpen, waardoor vervd en verpaupering optreedt; drt gddt voor archeologie 
en monumenten; 
onzorgvuldig menselijk ingrijpen, waardoor het erigoed bewust, ongezien of onbedoeld verdwijnt. 

De strat^ie die wordt gepresenteerd om deze bedreigingen het hoofd te bieden bestaat uit vyf punten: 
- gebiedsgericht werken: in een cultuurwaardenkaart worden alle cultuurhistorische reliden opgenomen 

(archeologie, historische geografie, landschappen en monumenten), waarna per gebiedstype keuzes worden 
gemaakt. Er zullen gebieden worden aangewezen waarvoor verechillende beschermingsregimes van 
toepassing zijn. Dit aspect is vertadd in de eerete opzet van het Maastrichts Er^oed, dat als 
dubbelbestemming in bestemmingsplannen zd worden meegenomen. Ook in het vtxirliggende 
bestemmingsplan is drt gebeurd. Hiermee worden belangrijke cultuurhistorische elementen van een 
basisbescherming voorzien; 

- interactief werken: samen met ontwikkelende partijen, omwonenden, de gemeente en andere organisaties 
proberen zoveel mogelijk informatie te verkrijgen over en rekening te houden met het cultureel erfgoed. 

- proactief: hd aspect cultureel erfgoed dient in een zeer vroeg stadium van planvorming te worden 
meegenomen; 

- kansen benutten: cultureel erfgoed is niet dleen een belemmering maar ook een kans. Cultuurhistorie kan 
als basis dienen voor een nieuwe ontwikkeling; 

- integrad: vanv«rege het brede belang van cuftureel er^ocd liggen er ved kansen voor een integrale 
benadering (cultuurwaardenkaart, bereidheid verder te kijken dan het eigen werkterrein). 

In de systematiek van het Maastrichts Erigoed is het van belang dat het cultureel er^oed middels de 
dubbelbestemming 'Waiude - Maastrichts Erfgoed' een vaste positie binnen het bestemmingsplan verkrijgt, 
waardoor de roimtelijke kwditeiten op het gebied van cultuurhistorie, architectuurhistorie, landschap en 
archeologie integrad beheerebaar worden. Het nieuwe 'MPE-systeem' is ontwikkelingsgericht door duidelijke 
richtlijnen voor toekomstig gebroik, waarbij een koppeling wordt gemaakt met de Erfgoedverordening. Doordat 
in de Erfgoedverordening de begripsbepaling 'monument' is uitgebreid, wordt het beschermd cultureel erfgoed 
in het bestemmingsplan uitgesloten van vergunningvrij bouwen. Er wordt ds het ware een koppeling gelegd 
tussen de Wet roimtelijke ordening en de Woningwet zodat een dekkend regime ontstaat. In het 
bestemmingsplan is een integrale bescherming op maat mogelijk die plaats maakt voor de traditionele 
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fragmentarische en objectgerichte aanpak. De algemene spelregels die opgaan voor de bestemming 'Waarde -
Maastrichts Erfgoed' zijn: 

- behoud gaat voor vemieuwen of ontwikkelen; 
- vemieuwen of ontwikkelen dient plaats te vinden binnen de cultuurhistorische -randvoorwaarden; 
- op aanverwante wijze gaat bij archeologie behoud in srtu vóór behoud ex situ (opgraving). 

Een van de grote voordelen van het MPE is de mogdijkheid van gradaties in beschermingsniveau. Dit wil zeggen 
dat niet het volledige cultureel erfgoed dezelfde bescherming krijgt maar dat verschil in het beheer gemaakt 
wordt. Stedenbouwkundige strocturen vragen om een ander beschermingsniveau dan architectonisch 
waardevolle objecten. Interventies bq bet hoogst gewaardeerde erfgoed zd bijvoorbeeld op meer punten 
afgestemd moden worden op de bestaande waarden. Concreet bdekent dit dat binnen de dubbelbestemming 
'Waarde - Maadrichts er^oed' een aantd verechillende beschermingsgradaties zijn opgenomen: 

Z>ominanr bouurwerk 

Kenmertand bouunverk 

Woanlewo/ cu/tuuWiicforisr/i element 

Waardevol groenelement 

Cultuurhistorisch attentiegebied 

Archeohgische tone a 

Archeologische mne b 

Archeohgische zone r 

Primaire bestemming 

Maastrichts Erfgoed en het beduitgebied 'KPN-kicatie' 

Cu/fuur/itstorte 
In het beslurtgebied zijn geen cuhuuriiistorische waarden (dominante en kenmerkende bouwwerken, 
waardevolle cuhuurhistorische elementen, waardevolle groenelementen of cultuurhistorische attentiegebieden) 
aanwezig. 

Archeohgie 
In het kader van de actudisering van het bestemmingsplan 'Maastricht Noordoost' is een archeologische 
waardenkaart opgesteld voor het gehele plangebied, waaronder ook Wyckerpoort. Op deze kaart zijn de 
vindplaatsen en de terreinen van hoge archeologische waarde aangegeven. Deze kaart is vertadd naar de 
beheer- en sturingskaart waarop, op basis van de metnodiek van het Maastrichts Er^oed, de archeologische 
vindplaatsen ('archeologische zone a') en de gebieden md een hoge archeologische verwaditingswaarde (delen 
van de voormalige dorpskernen die zijn opgenomen als 'archeologische zone b') zijn opgenomen. De overige 
gebieden behoren volgens de kaart tot archeologische zone c'. Dat gekit ook voor het vooriiggende besluitgebied. 
Onderetaand is een fragment van de genoemde beheer- en sturingskaart opgenomen met daarop aangegeven de 
ligging van het besluitgebied (binnen rode di4cel) van onderhavige beheereverordening: 

WtXM VAM WAAKX - «SOCClOGaOC a » * A 

A K s c c x o c a o a iwnn j sAno t • a a a t B s c 

M S I - m a N VAM A a o a o u x a a s c MAAa» B« 
Hoc* A a o a c x c x a o c o A A K x 

> VOaU VAM «MABX - Af lOCOUXaCM 10»* c 
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Het besluitgebied is, conform deze beheer- en sturingskaart, in deze beheereverordening vooralen van de 
aanduiding 'archeologische zone c' binnen het besluitvlak/dubbdbestemming Waarde - Maastrichts Erfgoed' op 
de illustratie. Binnen deze zone dient bij ontwikkelingen dieper dan 0,40 meter beneden maaiveld èn groter dan 
2.500 m' archeologisch onderzoek te worden verricht. 

Energienota 'Maastricht steekt energie in het klimaat' 
De Energienota 'Maastricht steekt energie in het klimaat' (2007) is een weergave voor de komende jaren van de 
visie en ambities van de stad Maastricht op het gebied van klimaat en energie. De ambities zijn helder: een 
klimaatneutrde gemeente in 2030 en een klimaatneutrde gemeentelijke organisatie in 2015. De gemeente 
Maastricht is zich ervan bewust dat deze opgave niet zonder de medewerking van anderen gerealiseerd kan 
worden. Een brede maatschappelijke samenwerking is van essentieel bdang. Iedere burger, het bedrijÉsleven, 
de industrie, de gezondheidsinstellingen en het onderwijs krijgen er vroeg of laat mee te maken. Belangrijke 
pijler in het streven naar klimaatneutralrtert is het terogdringen van de COa-uitstoot. De Energienota geeft voor 
verechillende doelgroepen de richting aan waariangs die COa-reductiedoelstelling kan worden gerediseerd, 
technisch en organisatorisch. Aan de eisen ten aanzien van energie zal in het stadium van de beoordding van 
bouwaanvraag worden getoetst. Voor deze beheersverordening bevat dit document geen spedfieke 
uitgangspunten. 

Nota parkeemormen Maastricht (aon) 
De tot voor kort gehanteerde Maastrichtse parkeeroormen stammen urt de Nota Locatiebeleid uit 1996. De 
laatste jaren zijn nieuwe ontwikkelingen ontstaan waar binnen de kadere van het vigerende plan geen 
antwoorden op te geven zijn. Deels komt drt voon urt veranderingen in het Rijksbeleid, deels urt de invoering 
van het vigerende beleid. Met de Nota Ruimte en de Nota Mobiliteit zijn de bdeidskadere op Rijksniveau 
veranderd. Om die reden is het Beleidsplan Parkeren opgesteld in 2007. Dit parkeerbdeidsplan moet een 
bijdrage leveren aan het duurzaam bereikbaar houden van de stad Maastricht in de komende jaren. In het 
nieuwe parkeerbeleid is de stad verdeeld in vier verschillende parkeerzones en -regimes. In elke zone geldt een 
eigen beleid ten aanzien van parkeren in de openbare roimte en het parkeren in accommodaties of bij bedrijven 
en voorzieningen. Gekoppeld aan de onderscheiden zones zijn ook de parkeemormen geactualiseerd. Hier 
wordt onderscheid gemaakt in parkeemormen per zone. In algemene zin is aansluiting gezocht bij de 
parkeerkencijfere van het CROW (ASW 2004). Het CROW is het Nationad kennisplatform voor infrastmctuur, 
verkeer, vervoer en openbare mimte. Deze nieuwe parkeemormen zijn van kracht sinds 1 juni 2011. Bij 
gebroikmaking van afwijkingsbevoegdheden of functiewijzigingen binnen de bestemming zullen 
initiatiefhemere aan deze parkeemormering moeten voldoen. Deze normering wordt ds bijlage bij de regels 
opgenomen. Daamaast is een definrtie (begripsbepding) voor parkeemormen opgenomen. 

Fietsplan Maastricht (aoog) 
Maastricht is een compacte stad, heeft een hoge mate van stedelijkheid, verscheidene voorzieningen die een 
fietsaantrekkende werking hebben en een omvangrijk potentieel aan fietsere. De gemeente ziet volop kansen om 
het fietsgebroik in de gemeente de komende jaren te vergroten. Kansen, die dleen benut kunnen worden als 
voldaan wordt aan een verbetering van de veiligheid voor fletsere en een comfortabel, aantrekkelijk, 
samenhangend en direct netwerk wordt gerediseerd. Het Bestuursakkoord geeft invulling aan de ambitie voor 
het langzaam verkeer in de stad: "roim baan te maken vtxir wandelaar, jogger, skater en fletser." Dus meer 
veilige wandel- en fietspaden met een kïgische routering. Parkeren en verkeereveiligheid spelen een essentiële 
rol in de doelstelling om het fietsgebroik in de stad te stimuleren. Om het fietsgebroik te bevorderen en 
knelpunten te slechten is het Fietsplan Maastricht opgesteld. In het plan worden de knelpunten geanalyseerd in 
het fietsnetwerk en zijn in de uitvoeringsparagraaf maatregelen opgenomen voor de korte, middellange en lange 
termijn. Grotere projecten, zods de A2-ondertunneling, zorgen voor het opheffen van belangrijke barrières in 
het fietsnetwerk. Er wordt daamaast ook een groot aantal andere maatregelen voorgestdd die hoofdzakelijk 
bestaan uit het verbeteren van de veiligheid (ontvlechten van verkeersstromen door o.a. gescheiden fietspaden), 
het inkorten van fietsroutes naar het centrom, het verbeteren van de kwaliteit van fietspaden en het versterken 
van fietsroutes door kleine aanpassingen ten aanzien van de begaanbaarheid en het comfort. Vele van deze 
maatregelen kunnen d worden gerealiseerd binnen de bestaande juridische regeling van de 
verkeerabestemming. Dat zd in deze beheersverordening niet andera zijn. 
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Hoofdstuk 3 Beschrijving van het 
besluitgebied 
3.1 Ruimtelijke structuur 

Het besluitgebied maakt (oorapronkelijk, ten tijde van de aanwezige bebouwing) ded uit van de compositie van 
woningbouwcomplexen, openbare en kantoorgebouwen langs de President RooseveHlaan. Dit ensemble is 
onderded van een parkway, waarin de overgang van het landschap naar de stad zo is vormgegeven, dat de 
automobilist wordt begeleid bij het binnenkomen of het veriaten van de stad. De entree van de stad bestaat uit 
de randbebouwing van Nazareth. Vervolgens is een lange wandvorming waameembaar tussen Wyckerpoort en 
Wittevrouwenveld die richting het centrum van het gebied rondom de Lourdeskerk leidt. De route mondt uit in 
het groene gebied rondom het Koningsplein en het Oranjeplein. Nu het besluitgebied onbebouwd is heeft het 
vooralsnog geen betekenis meer in de genoemde 'bebouwingswand'. 

Ugging besbiitgebied (ter hoogte van de pijl) langs de A2-traverse 

Beheersverordening KPN-locatie • Gemeente Maastricht pagina 19 



3.2 Infrastructuur 

WcgiJcrjteer//angaiamueritccr 
Het besluitgebied wordt voor het wegverkeer en het langzaamverkeer aan de noordzijde ontsloten door de 
Professor Cobbenhagenstraat en aan de westzijde door de Noormannensingel. Via de oost- en zuidzijde is het 
gebied niet ontsloten. 

Openbcuir txrvoer 
Het besluitgebied is met het openbaar vervoer bereikbaar via stad- en streekbuslijnen die hdteren aan het 
Koningsplein. Hierdoor is het gebied goed met het openbaar vervoer bereikbaar. 

3.3 Bebouwingsstructuur 

In het beslurtgebied is thans geen bebouwing aanwezig De directe omgeving aan de noord-, west- en zuidzijde 
van het besluitgebied heeft een stedelijk karakter. Aan de noordzijde van de Professop Cobbenhagenstraat zijn 
appartementencomplex gelegen met gestapelde woningen in drie tot vier bouwlagen. De westzijde van de 
Noormannensingel wordt gekenmerkt door eengerinswoningen in twee bouwlagen met kap en het 
schoolgebouw van hd Sint Maartenscollege met vier bsuwlagen. Ten zuiden van het besluitgebied is op enige 
afstand de ANWB-flat gelegen met tien bouwlagen. De voormdige bebouwing van het KPN-kantoor paste qua 
bouwhoogte van n circa respedievelijk 20 meter derhdve goed in de omgeving. 

Eengezinswoningen aan de Noormannensingel Sint Maartenscollege aan de Noormannensingel 
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Hoofdstuk 4 Bestaand gebruik in 
relatie tot nieuwbouw 
In paragraaf i . i is aangegeven dat voor deze beheereverordening is gekozen voor het regelen van het gebroik in 
mime zin en in de brede variant. 'In roime zin' wil daarbij zeggen dat de bestaande gebroiksmogelijkheden 
vanuit het vigerende bestemmingsplan zoveel mogdijk worden overgenomen, voor zover deze nog relevant zijn 
in relatie tot recente ontwikkelingen dan wel recente beleidswijzigingen. 

De gronden die gelegen zijn in het besluitgebied worden thans nid voor kantoordoeleinden gebroikt, maar de 
mogelijkheid lot het gebroik voor kantoren dient op basis van bet tot op heden vigerende bestemmingsplan in 
stand te worden gehouden. Daarom is deze functionalitert in de vorm van het besluitvlak 'Kantoor* opgenomen 
in deze beheersverordening. 

De "brede variant' wil zeggen dat nog niet gerealiseerde bouwmogelijkheden van een bestemmingsplan in de 
beheereverordening kunnen worden opgenomen. De voomaamste reden voor het toepassen van deze brede 
variant is het feit dat de locatie thans onbebouwd is terwijl een rechtstreekse bouwtitd bestaat voor de bouw van 
kantoren tot een goothoogte van 8 respectievelijk 17 meter, binnen het op de illustratie aangegeven bouwvlak. 

Door toepassing van de beheersverordening op deze locatie zijn bestaande rechten gerespecteerd. 
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Hoofdstuk 5 Milieuplanologische 
aspecten 
5.1 Water 

De watertoets is een procesinstroment dat als dod heeft te komen tot een betere inbreng van wateraspecten in 
roimtelijke plannen en besluiten. De kem bestaat urt een set van procedure afspraken, vormvereisten en 
inhoudelijke aandachtspunten en wordt toegepast binnen de bestaande procedures en regelgeving. Vtxir 
initiatiefhemere van mimtdijke plannen en beslurten, met name gemeenten en waterschappen, is het van 
belang om te weten dat de provincie toeziet of in ruimtelijke plannen en besluiten aan de watertoets gevolg 
wordt en is gegeven. De watertoets is van toepassing op bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen 
(grotere projecten). Op beheersverordeningen is deze formed niet van toepassing (vanwege de conserverende 
aard van het plan), maar volledigheidshalve is toch een waterparagraaf in deze beheersverordening opgenomen. 

De gemeente Maastricht vdt in de zin van wateraangelegenheden binnen de Keur van het Waterschap Roer en 
Overmaas. Centrad staat dat alle toekomstige initiatieven voor wat bdreft hd watersysteem moet aansluiten bij 
de natuurlijke waterkringloop en de trits vasthouden-bergen-afvoeren. Dit betekent dat schoon hemelwater van 
verhardingen niet met het huishoudelijk afvalwater wordt afgevoerd naar de zuiveringsinstdlatie, maar wordt 
geïnfiltreerd of geborgen op lokad niveau. Voor nieuwe bebouwing wordt gestreefd naar een volledig 
gescheiden rioolstelsel (en maximaal 20% verharding aangesk)ten op riolering). Voor bestaand stedelijk gebied 
is het doel om 20% van het bestaand verhard oppervlak op middellange termijn af te koppelen. De belangrijkste 
mimtegerelateerde doelstellingen zijn: 

• aansluiten bij de natuuriijke waterkringloop door het afkoppelen van verhard oppervlak; 
• zoveel mogelijk voldoen aan de watervraag van de functies; 
• voor schoon oppervlaktewater is het sanering of verminderen van overetorten uit de riolering ook een 

belangrijk mkidel. 

Vanurt het streven naar een duurzaam regenwaterbeheer geldt voor (vervangende) nieuwbouw een 
afkoppelbeleid. Bij voorkeur wordt het regenwater geïnfihreerd in de bodem. Het regenwater dient dan schoon 
te blijven en bcht verontreinigd regenwater wordt gezuiverd. Daamaast dient wateroverlast te worden 
voorkomen. Hiertoe heeft het Waterschap een voorkeurstabel opgesteld, waarbij de voorkeuremaatregelen voor 
grondoppervlakken, dakoppervlakken, hergebroik, beheer en dimensionering worden weergegeven. De 
waterbeheerdere hanteren de voorkeursvolgorde vasthouden c.q. infiltreren, bergen en afvoeren. De voorkeur 
gaat uit naar open bovengrondse centrale infiltratievooraieningen met een bodemfiher. Wanneer niet 
geïnfïrtreerd kan worden, mag vertraagd worden geloosd op oppervlaktewater. In het bijzonder in het Maasdal 
dient bij de aanleg van infihratievoorzieningen te worden voorkomen dat de slecht doorlatende deklaag wordt 
dtxirbroken. Drt om extra rivierkwel te voorkomen. Voor de dimensionering van voorzieningen dient te worden 
uitgegaan van een bui van 35 mm in 45 minuten. De voorzieningen dienen binnen 24 uur weer beschikbaar te 
zijn voor een volgende gebeurtenis. Voor het mogelijk maken van toekomstige afkoppelprojecten en voor het 
klimaatbestendig maken van de stad, streeft Maastricht naar het realiseren van een aaneengesloten 
regenwateretroctuur. Nieuwe ontwikkelingen zullen hieraan worden getoetst. 

Waterbeheerplan Waterschap Roer en Oixrmaas 2010-2015 
Het Waterbeheereplan Waterschap Roer en Overmaas 2010-2015 is het centrale beleidsplan van het 
Waterschap. Het bevat de beleidsvooroemens voor de periode 2010-2015. Daaroaast wordt een globde 
doorkijk geboden naar de verdere toekomst. In het waterbeheerplan zijn onder andere de richtlijnen 
opgenomen voor het omgaan met hemelwater binnen een plangebied. De volgende uitgangspunten van hd 
Waterschap djn van belang: 
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- streven naar 100% niet aankoppelen van het verhard oppervlak; 
- retentievoorzieningen dienen gedimensioneerd te worden op 35 mm. neerelag in 45 minuten (herfadingstijd 

van T=25 jaar); 
- doorkijk naar de situatie bij een herhalingstijd van T=ioo jaar uitgaande van 45 mm neerelag gedurende 30 

minuten. In een dergelijke situatie mogen ter plaatse van infrastroctuur en bebouwing net geen problemen 
ontstaan; 

- voldoende roimte in hd plan om retentie- en infiltratievoorzieningen te rediseren; 
- retentieroimte dient na 24 uur weer volledig beschikbaar te zijn, dus een gedoseerde leegloop naar 

oppervlaktewater is mogelijk; 
- het gebroik van uitlogende materiden/chemische bestrijdingsmiddelen/strooizout alsmede het wassen van 

auto's op straat is binnen het plan niet toegestaan. 

De genoemde uitgangspunten impliceren een regenwatersysteem met de navolgende kenmerken: 
- regenwatersysteem dat gebaseerd is op inftltratie van in principe 100% van het verhard oppervlak; 

regenwatersysteem met een zuiverende werking zodat olie en andere bodemvreemde stoffen niet in de 
ondergrond doordringen; 

- regenwaterretentievooraiening a%estemd op het plan; 
- een watereysteem met een noodoverioop zodat ten tijde van neerelagextremen geen overlast ontstaat ter 

plaatse van bebouwingen. 

Besluitgebied 
Het besluitgebied is in de huidige situatie onbebouwd. In de periode dat hd terrein bebouwd was, was sprake 
van volledige afvoer van hemelwater afkomstig van daken en verhardingen op het gemengd rioolstelsel. Er zijn 
voordsnog geen concrete plannen voor een nieuwe invalling van de locatie. Op het moment dat drt aan tie orde 
is zd bekeken worden in hoeverre afkoppeling van hemelwater tot de mogdijkheden behoort. 

5.2 Ecologie 

Zorg voor aUe inheemse planten- en diersoorten en voor de natuuriijke rijkdommen van gebieden wordt 
gegarandeerd door de naleving van de wet- en regelge\ing ten aanzien van natuur en milieu. De instromenten 
die deze bescherming mogelijk maken zijn op Europees niveau vertaald in Natura 2000. De Europese 
Habitatrichtlijn en de Europese Vogelrichtlijn zijn in Natura 2000 opgenomen. De Europese wetgevingen djn in 
Nederiand vertadd in de Flora- en faunawet voor de soortbescherming en in de gevrijzigde 
Natuurbeschermingswet 1998 voor de gebiedsbescherming. Door voorafgaand aan een roimtelijke ontwikkeling 
rekening te houden met het eventueel voorkomen van beschermde en/of zeldzame planten- en diereoorten kan 
effectief worden omgegaan met de aanwezigheid van een besdiermde soort. De mogelijke effecten van 
roimtelijke ingrepen zullen getoetst moeten worden aan natuurwet- en regelgeving. Het gaat in drt gevd om 
beschermde natuurgebieden (Beschermd Natuurmonument/Natuurbeschermingswet 1998, Ecologische 
Hoofdstroctuur en Provindale Ontwikkelingszone Groen) en beschermde soorten en hun lee^ebieden (Flora-
en faunawet). 

Besluitgebied 
De vooriiggende beheereverordening is een conservereid roimtelijk plan, waarbinnen de bestaande roimtelijke 
en planologische situatie opnieuw wordt vastgelegd en waarin geen nieuwe roimtelijke ontwikkdingen mogelijk 
worden gemaakt. Wel kunnen op basis van de bestaande planologie nieuwe gebouwen en bouwwerken worden 
opgericht. Op dit moment ligt het gnxitste deel van het besluitgebied braak (tie funderingen van het voormalige 
KPN-gebouw djn nog zichtbaar). De zuidzijde van het besluitgebied wordt thans tijdelijk gebroikt ds 
parkeerplaats voor bet uitvoerend personeel van het consortium dat tie bouwactiviteiten ten behoeve van de A2-
ondertunneling uitvoert. Er zijn geen groenvooraieningen aanwedg zoals bomen en stroiken. Er mag woixlen 
aangenomen dat in de huidige situatie, gelet op hst v(X)moemde huidige gebroik en op de intensieve 
bouwactiviteiten die tiirect tumgrenzend aan het besluitgebied plaatsvinden, alsmede de aanwezigheid van de 
dmk bereden autosnelweg Aa (stadstraverse) ter plaatse, geen beschermde soorten aanwezig zijn dan wel het 
besluitgebied een geschikte habitat zou zijn voor beschermde soorten. Bovendien vindt ds gevolg van deze 
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beheersverordening geen directe ingreep plaats. Bij eventuele nieuwe bouwplannen dient de zorgplicht (artikel 
2, lid 1 Flora- en faunawet) in acht te worden genomen. 

5.3 Geluid 

Bij het ontwikkelen van een roimtelijk plan is het belangrijk rekening te houden met geluidbronnen en de 
mogelijke hinder of overlast daarvan voor mensen. De betxirdeling van het asped geluid vindt zijn grondslag 
voord in de Wet geluidhinder (Wgh) maar daamaad bijvoorbeeld ook in de W d roimtelijke ordening wanneer 
het gaan om de beoordeling of er sprake is van een goed woon- en leefklimaat. Het aspect geluid kent voor een 
aantd bestemmingen (zods wonen) in combinatie met een aantal typten geluidbronnen een wettelijk kader dat 
van belang is bij het opstellen van roimtelijke plannen. Zo d jn in de Wet geluidhinder voor woningen en andere 
geluidgevoelige bestemmingen grenswaarden opgenomen voor industrielawaai, wegvericeeriawad en 
spoorweglawaai. Andere gduidbronnen kunnen noodzaken tot een aanvullende beoordeling van het aspect 
geluid in het kader van onder andere een 'goede roimtelijke ordening'. 

Wet geluidhinder 
Op basis van deze beheersverordening kunnen in het besluitgebied geen geluidgevoelige functies worden 
opgericht. Een verdere beschouwing van het lupect geluid in het kader van de Wet geluidhinder kan hierdoor 
achterwege blijven. 

Een goede ruimtelijke ordening 
Naast een eventuele toets aan de Wet geluidhinder is het bij roimtelijke ontwikkelingen van belang dat de 
ontwikkeling in overeenstemming is met een 'goede roimtelijke ordening'. Een dgemeen geaccepteerd 
instroment waarmee drt beoordeeld kan worden is de VNG-publicatie 'Bedrijven en Milieuzonering' (edrtie 
2009). Deze publicatie geeft richtlijnen over de aan te houden afetanden van (bedrijfs)bestemmingen ten 
opdchte van geluidgevoelige bestemmingen. Hiermee kan worden bepaald of de beoogde bestemming in lijn is 
met een goede roimtelijke ordening. 

In deze beheersverordening is geen sprake van een nieuwe bestemming/besluitviak. De toegepaste 
bestemmingen/besluitvlakken djn planologisch-juridisch reeds bestaande bestemmingen/besluitvlakken; de 
afweging ten aanden van de posrtionering van deze functies heeft derhalve in een eerder stadium 
plaatsgevonden. De beoogde functies kunnen derhalve te dien tyde worden gerediseerd. 

Ten overvloede wordt hier vermeld dat de uitstrding van kanttxirfuncties op geluidgevoelige functies zeer 
beperkt is (maximad 10 meter vanwege gduid conform de bovengenoemde VNG-publicatie), De kleinste 
afdand tussen de urterste begrendng van het bouwvlak voor 'Kantoren' tot de meest nabijgelegen 
geluidgevoelige functies (woningen) bedraagt 35 meter. Er is derhdve geen sprake van enige akoestische 
belemmering voor de omgeving bij nieuwbouw van een kantoorgebouw binnen de daarvoor in deze 
beheersverordening gestelde kaders. 

5.4 Bodem 

In het kader van de Wet roimtelijke ordening dient voor ontwikkelingen te worden aangegeven of de 
bodemkwalitert geschikt is voor de beoogde bestemming. Onderhavige beheersverordening betreft een 
conserverend plan, waarbinnen geen nieuwe ontwikkelingen worden voorden. Het uitvoeren van een historisch 
en/of verkennend bodemonderzoek is derhalve niet ntXKizakdijk. Voor zover ten behoeve van een vergunning in 
het kader van de Wabo een bodemonderzoek ntxxizakelijk is, kan dat worden uitgevoerd in de bij deze 
vergunningaanvraag behorende procedure. De resultaten van het bodemonderzoek worden getoetst aan het 
vigerende landelijk bodembeleid en het bodembeleid van de gemeente Maastricht. 
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De in deze beheersverordening aan het besluitgebied toegekende besluitvlakken djn dezelfde ds de opgenomen 
bestemmingen in het vigerende bestemmingsplan. Br is derhdve geen sprake van een bestemmings- of 
functiewijziging. Een historisch en/of verkennend bodemonderzoek is in drt stadium niet aan de orde. Bij 
eventuele nieuwbouw in het besluitgebied dient de initiatiefnemer aan te tonen dat de bodemkwdrtert voldoet 
aan de dsen die gelden voor het gebroik zods beoogd bnnen opgenomen besluitvlak. 

5.5 Bedreven en milieuzonering 

Een goede roimtelijke ordening beoogt het voorkomen van voordenbare hinder en gevaar dow 
milieubelastende activiteiten. Door voldoende afistand in act te nemen tussen milieubelastende activiteiten 
(zods bedrijven) en milieugevoelige functies (zods woningen) worden hinder en gevaar voorkomen en wordt 
het bedrijven mogelijk gemaakt zich binnen aanvaardbare voorwaarden te vestigen dan wel de bedrijfsvoering 
in te richten. Om te komen tot een nnmtelijk relevante toetsing van bedrijfsvestigingen op milieuhygiënische 
aspeden wordt het begrip milieuzonering gehanteerd. 

Bij de milieuzonering wordt gebroik gemaakt van de coor de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG) 
opgesteld publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' (editie 2009). De twee belangrijkste bouwstenen voor 
milieuzonering zijn de twee richtafstandenlijsten in bijlage 1 van de VNG-publicatie. In tJeze lijsten wordt 
onderecheid gemaakt naar richtafotanden voor de ra:mte1qk relevante milieuaspeden geur, stof, gelukl en 
gevaar. De grootste van deze vier richtafistanden is bepalend voor de indeling van een activiteit in een 
milieucategorie. Daarbij omvat categorie 1 de lichtste en categorie 6 de zwaarste vormen van bedrijvighdd. 

De richtafstanden gaan urt van gemiddeld moderoe bedrijven. Indien bekend is welke activitdten concreet 
worden beoogd of aanwezig rijn kan gemotiveerd worden uitgegaan van de daadwerkelijk te verwachten 
milieubelasting (in plaats van richtafstanden). De richtafstanden in bijlage 1 rijn afgestemd op de 
omgevingskwdrtert die wordt nagestreefd in een rustige woonwijk of een vergelijkbaar omgevingstype. Intiien 
de aard van de omgeving dit toelaat kunnen gemotiveerd kleinere richtafistanden worden aangehouden bij hd 
omgevingstype 'gemengd gebied' (dwaar reeds sprake is van een sterke functiemenging). 

Besfuitpebied 
In het besluitgebied en in de directe omgeving daarvan zijn geen bedrijven gelegen en worden geen 
bedrijfsactiviteiten uitgevoerd die milieuhinder opleveren voor functies in het beslurtgebied. 

5.6 Externe veiligheid 

Exteme veiligheid gaat over het beheereen van de risico's voor de omgeving als gevolg van gebroik en opslag van 
gevaarlijke stoffen bij bedrijven, het vervoer van gevaarlijke doffen tïver de weg, het water, het spoor en door 
buisleidingen. De risicobenadering exteme veili^eid kent twee begrippen om het risiconiveau van transport en 
aanwedgheid van gevaariijke stoffen in relatie tot de omgeving aan te geven. Deze begrippen djn het 
plaatsgebonden risico (PR) en het groepsrisico (GR). 

Het PR is de kans per jaar dat een persoon, die dch continu en onbeschermd op een bepadde plaats in de 
omgeving van een transportroute of inrichting beviiKlt, overlijdt door een ongevd met het transport van 
gevaariijke stoffen op die route of binnen die inrichting. Plaatsen met een gelijk risico kunnen door zogenaamde 
risicocontouren op een kaart worden weergegeven. Voor nieuwe situaties is voor kwetsbare objecten 
(bijvoorbeeld woningen) de grenswaarde voor het PR gesteld op een niveau van iO"'/jr. Voor beperkt kwetsbare 
objecten (bijvoorbeeld bedrijven) is dit een richtwaarde. Het GR geeft aan wat de kans is op een ongeval met 
tien of meer dodelijke slachtoffera in de omgeving van de beschouwde transportroute of inrichting. Het aantal 
peraonen dat in de omgeving van de route of inrichting \erblijft, bepaaft daardoor mede de hoogte van het GR. 
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Exteme veiligheid risicovolle bedrijven 
Bij de beoordeling van de risico's voor de exteroe veiligheid worden de normen voor het PR en GR gehanteerd, 
zoals vastgelegd in het Besluit exteroe veiligheid voor inrichtingen (Bevi) en de bijbehorende Regeling exteroe 
veiligheid voor inrichtingen (Revi). Bij de besluitvorming dient het bevoegd gezag een verandering van het GR te 
verantwoorden. Het gebied waarbinnen de verantwoordingsplicht van toepassing is voor categoride 
inrichtingen (zods LPG tankstations) is wettelijk vastgdegd in het Revi. 

Transport ixm gevaarlijke stoffen 
Voor het transport van gevaariijke stoffen over de w ^ . het spoor en het binnenwater is op i januari 2010 een 
drculaire gepubliceerd voor de risiconormering voor het vervoer van gevaariijke stoffen (Circulaire 
RisKonormering vervoer gevaarlijke stoffen). De werkingsduur van deze drculdre loopt tot uiterlijk 31 juli 
2012. Voor de risico's als gevolg van het vervoer van gevaariijke stoffen over de weg, het spoor of waterweg 
wordt in navolging van hd Bevi gewerkt aan een Beslurt exteme veiligheid voor transport routes. Wanneer dit 
besluit eerder dan 31 juli 2012 wordt gerealiseerd, zal de circulaire worden ingetrokken. 

Met betrekking tot veiligheidsaspecten van transport over de weg, het water en h d spoor, wordt momenteel 
beleid geformuleerd in het kader van het Basisnet Weg, Basisnet Water en Basisnet Spoor. Het definitieve 
ontwerp voor het Basisnet Water is inmiddels aangeboden aan de Tweede Kamer. Hieroit blijkt dat bij zelfs een 
zeer extreme groei van het transport, er nagenoeg nergens een lo-* contour op tie oever terecht komt en er ook 
geen overechrijdingen van de oriëntatiewaarde voor het GR optreden. Wel is er een extra veilighddsambrtie 
gesteld. Voor het meest voorkomende transport (brandbare vloeistoffen LF1/LF2) wordt hiermee rekening 
gehouden dtior plasbrandaandachtsgebieden vad te dellen. 

Exteme veiligheid buisleidingen 
Op 1 januari 2011 is het Beslurt exteme veiligheid buisleidingen (Bevb) en tie bijbehorende Regeling exteme 
veiligheid buisleidingen (Revb) in werking getretien. In dit besluit worden in lijn met het Bevi nonnen gesteld 
aan het PR en het GR voor buisleidingen. 

Exteme veiligheid hoogspanningslijnen 
In het advies met betrekking tot hoogspanningslijnen van de toenmdige Staatssecretaris van VROM is 
aangegeven dat, zo veel ds reddijkerwijs mogelijk is, vermeden dient te worden dat er nieuwe situaties ontstaan 
waarbij kinderen langdurig verblijven in het gebied rond bovengrontise hoogspanningslijnen waarbinnen het 
jaargemiddelde magneetveld hoger is dan 0,4 mkrotesla (pT), de magneetveldzone. Binnen deze 0,4 pT zone 
wordt geativiseerd geen nieuwe gevoelige bestemmingen (woningen, scholen, kinderopvangplaatsen) te 
realiseren. 

Gemeente Maastricht 
Binnen de gemeente Maastricht zijn diverse risicobronnen aanwedg die bepdend zijn voor het exteme 
veiligheitlsbeleid van de gemeente. Deze risicobronnen zijn in h d Beleid exteme veiligheid voor de hele 
gemeente uitgewerkt. Het betreft de volgende bronnen: 

Transport van gevaariiike stoffen: 
over het spoor; 
over de weg (rijkswegen- en provindale en gemeentelijke wegen); 
dtwr buisleidingen; 
over het water. 

Stationaire activiteiten, zods: 
LPG tankstations; 
grote opslagen van gevaariijke stoffen; 
BRZO bedrijven; 
grote ammoniak koelinstallaties; 
grote compressoratations van het gastransport; 
spoorwegemplacement. 
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Analyse besluitgebied 

i, Transport van gevaariijke stoffen; 

Spoor 
Over de spooriijn Geleen - Maastricht - Bdgische grens worden gevaarlijke stoffen vervoerd. Ook in de toekomst 
zal over drt spoorvervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvinden. Voor de spoorlijn geldt dat: 

- er geen knelpunten rijn vanurt het plaatsgebonden risk»; 
- tie oriëntatiewaarde van het groepsrisico niet t>verschreden wordt; 
- met de komst van hd Basisnet het groepsrisico mogelijk afneemt tt>t onder de oriëntatiewaarde; 
- met de komst van het Basisnet de spooriijn geen veiligheidszone krijgt; 
- de spooriijn geen plasbrendaantlachtsgebied krijgt; 

de spooriijn een invloedsgebied heeft van roim 1.500 meter aan weerezijden van het spoor. Hierbinnen is 
de verantwoordingsplicht van toepassing wanneer sprake is van ttwname van het groepsrisico of 
fA'erschrijding van de oriëntatiewaarde. 

Hd besluitgebied ligt op een afstand van ongeveer 225 meter van deze spoorlijn en ligt daarmee binnen het 
invloedsgebied. Aangezien geen sprake is van toename van personen ten opdchte van de bestaande 
planologisch-juridische situatie is er ook geen sprake van toename van het groepsrisico. In de wetenschap tlat de 
oriëntatiewaarde van hd groepsrisico niet wordt overschreden kan derhaK-e worden afgezien van het 
verantwtx)rden van het grt)epsrisico. 

Wegen 
Rijkswegen 
Door de gemeente Maastricht loopt de Rijksweg Aa waarover gevaarlijke doffen worden vervoerd. Voor de 
gemeente Maastricht gddt dat: 

- er geen knelpunten zijn vanurt het plaatsgebonden risico; 
de oriëntatiewaarde van het groepsrisico nergens tiverschreden wordt; 

- alleen voor de A2 (excl. gedeelte N2) een plasbrandaandachtsgebied komt van 30 meter; 
- de R k̂swegen een invloedsgebied hebben van roim 1.500 meter aan weerezijden van de weg. Hierbinnen 

is de verantwtiordingsplicht van toepassing wamieer er sprake is van toename van hd groepsrisico of 
overschrijding van de oriëntatiewaarde. 

Het besluitgebied ligt op een afstand van ongeveer 20 meter van de N2 en ligt daarmee binnen het 
invloedsgebied. De beheereverordening bevat evenwel geen nieuwe ontwikkelingen en zal derhdve ook niet 
leiden tot een toename van het groepsrisico dan wd een overschrijding van de oriëntatiewaarde. In de 
wdenschap dat cle oriëntatiewaarde van het grt)epsrisicc niet wordt t)verschreden kan derhalve worden afgezien 
van het verantwoorden van het groepsrisico. 

Provincide en aemeenteHjke wegen 
Voor hd vervoer van gevaarlijke stoffen over provinciale en gemeentelijke wegen is geen risicoplafond 
vastgelegd in de Circuldre Risiconormering vervoer gevaariijke stoffen. Drt zal ook in hd toekomstige Basisnet 
niet het geval djn. Uitzondering hierop is de N2 tlie door Maastricht loopt. Urt berekeningen van de provincie 
blijkt tiat over de N278 en N590 vervoer van gevaarlijke stoffen plaatsvintit maar In dusdanig beperkte mate dat 
de wegen geen plaatsgebonden risicocontour hebben en het groepsrisico lager is dan 0,1 x de oriëntatiewaarde. 
De gemeente Maastricht beschikt daamaast over een routering vervoer gevaariijke stoffen. De meest nabij het 
beslurtgebied gelegen weg binnen deze routering is de Schamerweg (tot aan het kroispunt met de president 
Rfx>seveltiaan). Geden het beperkt aantal risicovolle inrichtingen tiat via deze routering bevixirraad wortit, is tie 
verwachting dat de intensiteit van het vervoer van gevaarlijke stoffen gering is. De wegen hebben geen 
plaatsgebonden riskocontour en het groepsrisico zd nihil djn. Het aspect externe veilighekl in rdatie tot 
provindde en gemeentelijke wegen is tiaarmee in voldoende mate ontierzocht en levert geen bdemmeringen op 
voor onderhavig plan. 
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Buisleidingen 
De gemeente Maastricht wordt doorkroist óoor meerdere hogedrok aardgastransportleidingen met een lO"*-
contour. Deze leidingen hebben een invloedsgebied van 200 meter. In of nabij het besluitgebied is geen 
hogedrokgasleiding met exteme veiligheidsrisico gelegen. De meest nabijgelegen hogedrok gasleiding is gelegen 
op circa 2.400 meter van het besluitgebied. Aangeden het invloedsgebied van buisleidingen maximaal 200 
meter bedraagt is dit aspect derhalve niet relevant in het kader van exteme veiligheid in dit plangebied. 

De gemeente Maastricht wordt doorkroist door meerdere hogedrok aardgastransportieidingen. Op enkele 
plaatsen hebben deze leidingen een plaatsgebonden risicocontour maar hierbinnen bevintlen zich geen 
kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten. De omvang van hd invloedsgebied verechilt per leiding(deel). 

In het besluitgebied djn geen hogedrokgasleidingen gdegen. Op roim 180 meter is de hogedrokgasleiding Z-
500-01 (-KR-005 t/m 015) van de Gasunie gelegen. Daamaast is op vijf meter ten westen van het besluitgebied 
een hogedrokgasleiding van Enexis gelegen. Geen van beide gasleidingen heeft een plaatsgebonden 
risicocontour in tie nabijheid van het besluitgebied. Vf>or het groepsrisico is voor wat betreft hogedrok 
gasleidingen geen sprake van knelpunten in de gemeente Maastrit:ht en dus tx>k niet vtxir ontierhavig 
beslurtgebied. Een verantwoording van het groepsrisico is derhalve niet noodzakelijk. Er zd echter dti jd een 
verantwoording moeten plaatsvinden voor het groepsrisico bij nieuwe ontwikkelingen. 

Water 
De Maas is in de Circulaire Risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen gecategoriseerd als zwarte route 
(belangrijke binnenvaartroute). De vaarweg heeft geen plaatsgebonden risicocontour die burten tie t)evere ligt. 
Het invloedsgebied van de vaarweg is 1.000 meter en een gioepsrisicoberekening en verantwoording is dleen 
nodig wanneer de bevolkingsdichtheid hoger is dan 1.500 pere/ha. dubbeldjdig of 2.250 per/ha. enkddjdig. De 
Maas krijgt een plasbrandaandachtsgebied van 25 meter vanaf de oeveriijn. 

Het besluitgebied is gelegen op drca 850 meter van de Maas en ligt deriialve binnen het invloedsgebied. In de 
wetenschap dat de oriëntatiewaarde van het groepsrisico niet wordt t>verschreden kan tierhalve worden a^eden 
van het verantwoorden van het groepsrisico. 

Risicovolle inrichtingen 
In het Bevi djn bedrijven aangewezen welke vanuit het oogpunt van exteme veiligheid ds meer risicovol worden 
beschouwd. 

Het plangebied bevindt ach in de nabijheid van het emplacement Maastricht. De plaatsgebonden risicocontour 
(PR 10"*) ligt binnen tie grens van de inrichting en is daarmee niet van invloed op het beslurtgebied. Het 
invloedsgebied van het emplacement { i % lethditeitsgrens) is evenwel grt>ot en vah grtjtendeels in het 
besluitgebied. Vtx>r het emplacement gddt dat sprake is van een relevant groepsrisico waarbij de 
oriëntatiewaarde wordt overechreden. Aangezien sprake is van een conserverende beheereverordening vindt 
geen toename van de personendichtheid plaats en daartioor ook geen toename van het groepsrisico. Omdat de 
feitelijke situatie dus niet wijzigt en er sprake is van overwegend zelfredzame pereonen wordt een beperking van 
h d groepsrisico in de onderhavige situatie niet noodzakelijk geacht. 

5.7 Luchtkwaliteit 

Regelgeving 
Op 15 november 2007 is een wijziging van de Wet milieubeheer (Wm) van kracht geworden. In hoofdstuk 5 is 
titel 2 luditkwdrteitseisen ingcvotïgd {ook "Wet luchtkwalrteit' genoemd).Gelijktijdig djn de volgentie besluiten 
en regelingen van kracht geworden: 

• Besluit 'Niet in betekenende mate' (NIBM); 
• Regeling 'Niet in betekenende mate' (NIBM); 
• Regeling 'Beoordeling luchtkwditeit 2007; 
• Regeling 'Projectsddering luchtkwditert 20orf. 
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Deze nieuwe wet- en regelgeving omvat maatregelen om zowel de uitstoot van schadelijke stoffen te beperken en 
te vtMrkomen tiat mensen bingdurig worden blootgesteld aan verontreiniging 

Bestaande situatie luchtkwaliteit plangebied 
Urt de jaarrapportage luchtkwdrteit (NSL Monitoringstool) blijkt dat ter plaatse van het besluitgebied op dit 
moment geen sprake is van overschrijdingen van de grenswaarden. 

Besluit gevoelige bestemmingen 
Conform artikd 5.16a van de 'Wet luchtkwalitert' kunnen bij Algemene Maatregd van Beduur nog nadere r^els 
worden gesteld om te voorkomen dat bij een (dreigende) overschrijding van één of meerdere grenswaardefn) 
projecten doorgang vinden die er toe leiden dat het aantd blootgestelden met een verhoogde gevoeligheid 
toeneemt. Dit Beslurt gevoelige bestemmingen (luchtkwditeitseisen) van 15 januari 2009 (in werking met 
ingang van 16 januari 2009) beperkt de mogelijkheden om roimtdijke ontwikkeüngen urt te voeren in 
overschrijtlingssituaties voor zogenaamde 'gevoelige bestemmingen'. Tot die gevoelige bestemmingen worden 
scholen, kinderopvang en bejaarden-, verpleeg- of verzorgingshuizen gerekend. 

Besluitgebied 
Kantoorfuncties en groen-, verkeer- en sportfuncties rijn nid aangewezen als gevoelige bestemming; het Besluit 
gevoelige bestemmingen is op dit plan derhdve niet van toepassing. 

Mcf in betekenende mate (NIBM) 
In de algemene maatregel van bestuur 'Niet in betekenende mate bijdragen' (Besluit NIBM) en de ministeriële 
regeling NIBM (Regeling NIBM) djn de uitvoeringsregels vastgelegd die betrekking hebben op het begrip 
NIBM. Het begrip 'niet in betekenende mate' is gedefinieerd ds 3% van de grenswaarde voor NOa en PMio. In 
de Regeling NIBM is een lijst met categorieën van gevdlen (inrichtingen, kantt>or- en woningbouwlt>caties) 
opgenomen die niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtverontreiniging. Deze gevdlen kunnen zonder 
toetsing aan de grenswaarden voor het aspect luchtkwditeit uitgevoerd worden. Concreet houdt drt in dat 
bijvoorbeeld ontwikkelingen kleiner dan of gelijk aan 1.500 woningen bij minimad één ontslurtingsweg en 
3.000 woningen bij minimaal twee ontsluitingswegen niet in betekenende mate bijdragen aan de luchtkwaliteit. 

Besluitgebied 
In het besluitgebied rijn geen nieuwe functies vtxïrrien dan de functies tlie reeds planologisch-juridisch rijn 
geregeld in het vigerend bestemmingsplan "Wyckerpoort'. Het beschouwen van het besluitgebied in relatie tot de 
NIBM-regeling is derhdve niet noodzakelijk. 

5.8 Lichthinder 

Lichtemissie als gevolg van inrichtingen is hoofdzakelijk te verwachten door de toepassing van 
terreinverlichting. Indien overiast door directe lichtinvd buiten de grenzen van de inrichting worden verwacht, 
dient realisering van nieuwe lichtgevoelige functies binnen deze invloedssfeer te worden voorkomen of dienen 
maatregelen aan verlichtingsinstallaties te worden dtxirgevoerd. 

Er is, gdd op het conserverende karakter van de voorliggende beheersverordening, geen lichthinder te 
verwat^en als gevolg van de in de directe omgeving gelegen wegen of inrichtingen. Nader onderaoek is niet 
noodzakelijk. Bij nieuwe plannen dient ondereocht te worden of het aspect licht een beperkende factor kan djn. 

5.9 Trillingshinder 

Naast hoorbare trillingen (geluid) kunnen als gevolg van bedrijfsmatige activrteiten tevens laagfrequente 
trillingen optreden die alleen maar voelbaar rijn. Indien effecten van trillingen buiten de grenzen van tie 
inrichting worden verwacht, dient woningbouw binnen deze invloedsdeer te worden voorkomen. Er is geen 
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trillingshinder te verwachten ds gevolg van de in de diretle omgeving gelegen weg(en), spoorweg(en) of 
inrichting(en). Nader onderzoek is niet ntKxlzakelijk. Bij nieuwe plannen dient onderzt>cht te worden of het 
aspect trillingen een beperkende ftictor kan rijn. 

5.10 Kabels, leidingen en overige belemmeringen 

In het besluitgebied djn geen leidingen (gasleidingen, hoofdwaterleidingen of hoogspanningslijnen) gelegen die 
op de illustratie dienen te worden aangegeven en in de regels van een beschermende bepaling dienen te worden 
vooralen. 
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Hoofdstuk 6 De beheersverordening 
6.1 Algemeen 

De beheersverordening 'KPN-locatie' richt zich op de actudisering van de planolf>gisch-juridische regeling van 
tt)egestane functies, bouwwerken en hd gebroik van de gronden gelegen binnen het genoemde besluitgebied. 
Deze gronden zijn tot de inwerkingtretling van de voorliggende beheersverordening geregeld in het 
bestemmingsplan 'Wyckerptwrt'. In deze beheersverordening worden niet meer bouw- en 
gebroiksmogelijkheden toegestaan dan in het vigerende plan. Bij deze beheereverordening is, zods eerder 
aangegeven, gekf>zen voor het regelen van het gebroik in 'mime zin', dat wil zeggen dat alle bouw- en 
gebroiksmogelijkheden die in het vigerende bestemmingsplan rijn opgenomen, ds bedaande situatie zijn 
meegenomen. Dat betekent concreet dat functies of gebtjuwen die fysiek (nt>g) niet gebouwd rijn, maar wel 
planologisch zijn vastgdegd, als bouwmogelijkheid zijn opigenomen. 

In dit hoofdstuk is in paragraaf 6.2 de opzet van de regels van deze beheereverordening toegelicht Io 
subparagraaf 6.2.1 is dit gebeurd in algemene rin, in subparagraaf is per besluitvlak een toelichting gegeven. 

6.2 Opzet van de regels 

6.2.1 Algemene opzet/indeling 
De juridische regeling van deze beheereverordening kent vijf besluitvlakken. Deze komen in deze subparagraaf 
en in subparagraaf 6.3.2 aan de orde. Formeel worden bestemmingsvlakken in een beheersverordening 
'beslurtvlakken' genoemd. 

Hoofdstuk 1 Inleidende regels (art, t en 2) 
Dit htx)ftlstuk bevat twee artikelen. Artikel 1 bevat de definities van begrippen die van belang rijn voor 
toepassing van het plan. Hd tweede artikel betreft de wijze van meten waarin wordt aangegeven hoe bij 
toepassing van de regels wordt gemeten. In beide artikelen is een aantal standaardbegrippen en een aantd 
standaard meetwijzen opgenomen. 

Hoofdstuk 2 Reaels beshiitvhkken (ar t . t /m 7) 
In dit htMfdstuk worden regels gegeven vtior de binnen het besluitgebied be<x>gde 
bestemmingen/besluitvlakken en daarbinnen tt)egelaten fiintrties. Per regel rijn de doeleinden cq. de tt>egelaten 
gebroiksvormen van de gronden aangegeven. In beginsel is iedere vorm van bebouwing tlie past binnen de 
desbetreffende bestemming tot een bepadde omvang rechtstreeks (dus zonder voora^aande afwijking of 
wijriging) toegestaan. Indien wordt voldaan aan de voorgeschreven maatvoering (bebouwingspercentage, 
bouwhoogte en dergelijke) en wordt gebouwd binnen het aangegeven vlak, kan hiervoor in de regel zonder meer 
een omgevingsvergunning worden verieend. In subparagraaf 6.2.2 is kort uiteengezet welke besluitvlakken rijn 
opgenomen en worden specifieke elementen daarin ttiegdicht. 

Hoofdstuk .q Algemene regels (art. 8 t/m td) 
Dit ht>ofdstuk bevat de volgende algemene regds (deels ingegeven dt>or de verplichting vanurt paragraaf 3.2 van 
het Bro deze bepalingen op te nemen in ieder bestemmingsplan en in iedere beheereverordening): 

een anti-dubbeUdregel (artikel 8): zorgt er voor dat gronden niet dubbel worden meegerekend bij hd 
toestaan van bouwplannen; 
dgemene bouwregels (artikel 9): bevat aanvullende regels met betrekking tot ondergrontis bouwen en 
het bouwen van antennemasten en zendmasten; 
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• algemene gebroiksregds (artikel lo): hierin worden onder meer vormen van gebroik, die in strijd zijn 
met de aan de grond gegeven bestemming, vertxxlen; daarnaast rijn in dit artikd de parkeemormen 
van de gemeente Maastricht van tt>epassing verklaard; 

• algemene afwijkingsregels (artikel i i ) : hierin wordt bepadd waarvoor Burgemeester en Wethoudere 
middels een omgevingsvergunning kunnen afwijken van het plan; het betreft kleine afwijkingen in 
maatvoering ttrt io%, een regehng voor liufds, afwijkeixle bouwhot>gte van bouwwerken, geen 
gebouwen zijntle, mogelijkheid voor het bouwen van antennemasten en zendmasten en de 
overechrijding van de madmad toegestane bouwhoogte voor plaatselijke verhogingen; 

• algemene wijzigingsregels (artikel 12): hierin '«vordt bepaald onder welke voorwaarden Burgemeester 
en Wethoudere bevoegd zijn bet plan te wijzigen; het betreft wijdging van besluitvlakgrenzen; 

• dgemene procedureregels (artikel 13): hierin wordt geregeld welke procedure moet worden gevolgd in 
gevd van toepassing van afwi^ngs- en wijzigiagsbevoegdheden en nadere eisen; 

• overige regels (artikel 14): hierin is een verwijzing opgenomen naar andere wettelijke regelingen. 

Hoofdstuk d Qt^erpQnps- en shtregels (art. i^T en 16) 
In het overgangsrecht (artikel 15) is bepadd tiat bouwwerken, die op het moment van de tervisidegging van het 
plan aanwezig zijn, mogen blijven bestaan, ook d is cr strijd met de bouwregels. Het gebroik van grond en 
opstdten, dat afwijkt van de regels op het moment waarop het plan rechtskracht verkrijgt, mag worden 
gehantlhaafd. Dit overgangsrecht komt voort uit artikel 3.2.1 van het Bro en is een verplicht onderded van de 
regels. In de slotregel (artikel 16) wortlt aangegeven ontler welke naam de regels kunnen wortien aangehadd. 

6.2.2 Besluitvlakken-artikelagew\}8 

Onderstaand is de artikelsgewijze opbouw van de regels beschreven. Voor zover niet in dc vorige subparagraaf 
besproken dan wel aanvullend daarop is een korte beschrijving per artikel opgenomen. 

Artikel 4: besluitvlak Groen 
Binnen dit besluitvlak rijn groenvoorrieningen, parken en plantsoenen, bermen en beplantingen, taluds, 
speelvooraieningen, water en waterhuishoudkundige voorrieningen, vooraieningen voor langzaam verkeer en 
additionele vtx>nieningen toegestaan. Er mogen geen gebouwen worden gebouwd behdve gebouwen voor 
additionele vooraieningen ttrt 3,5 meter. Bouwwerken, geen gebouwen rijnde mt>gen ttrt 4 meter hot>gte worden 
gebouwd met uitzondering van erf- en terreinafstüieidingen die maximad 2 meter htx)g mogen rijn. 

Artikel fi: besluitvlak Kantoor 
Binnen dit besluitvlak zijn kantoren, grt>envooraieniqgen, bestaande wegen, fiets- en voetpaden, water en 
waterhuishoudkundige voorrieningen en adtütionde vooraieningen toegestaan. Gebouwen mogen dleen binnen 
het bouwvlak worden gebouwd met inachtneming van de op de illustratie aangegeven goothoogten. Dc 
bouwhoogte mag maximaal 3 meter hoger rijn dan de aangegeven goothoogte. Daamaast mogen bouwwerken, 
geen gebouwen rijnde worden gebouwd tot een bouwhoogte van 4 meter, met uitzondering van erfafscheidingen 
(1 tïf 2 meter), lichtmasten (12 meter) en overkappingen (3,5 meter). 

Artikel 6: beduitvlak Recreatie-Sport 
Binnen tlrt besluitvlak djn sportieve recreatie, in- en uftritten, ondergeschikte opslag, groenvoorrieningen, 
bestaande wegen, fiets- en voetpaden en overige verhardingen, water- en waterhuishoudkundige vooraieningen 
en atiditionele voorrieningen mogelijk. Er mt>gen geen gebouwen worden gebouwd, met uitzondering van 
gebouwen voor additionele voorrieniiigen tot een bouwhoogte van 3,5 meter. Bouwwerken, geen gebouwen 
rijnde mogen tot een bouwhoogte van 4 meter worden gebouwd. 

Artikel 7: besluitvlak Verkeer-Vcrbliifsgebied 
Binnen drt besluitvlak rijn wegverkeer, w^en, paden en verblijlbgebied, parkeerterrein (uitsluitend ter plaatse 
van het besluitsubvlak 'p'), groenvooraieningen, water- en waterhuishoudkundige voorrieningen en additionele 
voorrieningen toegestaan. Er mogen geen gebtniwen worden gebouwd, met uitzondering van gebouwen voor 
additionele voorrieningen tot een bouwhoogte van 3,5 meter. Bouwwerken, geen gebouwen rijnde mogen ttrt 
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een bouwhoogte van 4 meter worden gebouwd, met uitzondering van pden en masten voor de geleiding van het 
verkeer (maximale bouwhoogte 10 mder) en Ikhtmasten (maximde bouwhoogte 12 meter). 

Artikel 8: besluitvlak Maastrichts Erfgoed (dubbdbestemming) 
Dit besluitvlak dient voor de bescherming van de aanwerige archeologische waarden confonn de regeling van 
het Maastrichts Erfgoed. In het vooriiggende besluitgebied is uitsluitend sprake van 'archeologische zone c'. 
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Hoofdstuk 7 Financiële 
uitvoerbaarheid 
Het is niet mogelijk een explortatieplan te koppelen aan een beheereverordening. Ook voor het gevd in een 
beheereverordening onbenutte bouwmogelijkheden uit een bestemmingsplan worden opgenomen (zt>als in de 
vooriiggende beheersverordening), gddt daarvoor de verplichting tot kostenverhaal niet. Een en ander heeft rijn 
oorsprong in het fert dat met een beheereverordening geen nieuwe roimtelijke ontwikkelingen mogelijk worden 
gemaakt die niet reeds via een ander roimtelijk plan (bestemmingsplan, projectafwijkingsbesluit, afwijking) zijn 
vastgelegd. 

Het opstellen van deze beheersverordening vlt>ert voort urt wettelijke verplichtingen zods gesteld in de Wro en 
wordt bekostigd uit de algemene middelen van de gemeente Maastricht. Het plan is financieel uitvoerbaar. 
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Hoofdstuk 8 Handhavingsparagraaf 
Een beheersverordening is voor de gemeente een belangrijk instmment om haar mimtelijk beleid vorm te 
geven. Dt>or middel van een combinatie van positieve bestemmingen/besluitvlakken en het uitsluiten van 
bepaalde activiteiten en functies kan sturing plaatsvinden van gewenste en ongewenste ontwikkelingen. 

Een belangrijk aspect hierbij is de handhaving en het toericht op de naleving van de beheersverordening. Deze 
handhaving is van crociad belang om de in het plan opgenomen roimtelijke kwditeiten t>ok op langere termijn 
daadwerkelijk te kunnen vasthouden. Daamaast is tie handha\ing van belang uit een t>ogpunt van 
rechtszekerheid: die bewonere en gebmikere dienen door de gemeente op eenzelfde wijze daadwerkelijk aan het 
plan worden gehouden. 

In deze beheersverordening is daarom allereerst gestreefd naar een zo grtx>t mogelijke eenvoud van in het 
bijzonder de regels. Hoe groter de eenvoud (en tiaarmee de tt>egankelijkheid en leesbaarheid), ht>e groter in de 
praktijk de mogelijkheden om tt>e te rien op de naleving van het plan. Ht>e minder knellend de regels zijn, hoe 
kleiner de kans dat het met de regels wat minder nauw wordt genomen. In de praktijk worden op den lange 
duur immere ook dleen die regels gerespecteerd waarvan door de betrokkenen de noodzaak en de redelijkheid 
wordt ingezien. 

In de bouwregels rijn maten opgenomen die van toepassing zijn op gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen 
zijnde. Te realiseren gebouwen en andere bouwwerken moeten voldf>en aan deze maatvt>ering, zo niet, dan kan 
het College van Burgemeester en Wethoudere geen bouwvergunning verienen. Gebroiksregds worden 
opgenomen om gewenste activiteiten mogelijk te maken en ongewenste activiteiten uit te sluiten. 

De doelstellingen van het roimtelijke beleid kunnen dechts verwezenlijkt worden, indien de regels van deze 
beheereverordening worden nageleefd. De gemeente dient op de eerste plaats zdf haar regels na te leven en 
vervolgens dient de gemeente er zorg vtx>r te dragen tlat anderen deze regels naleven. 
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Hoofdstuk 9 Communicatieparagraaf 
9,1 Procedure 

De Wro kent geen voorbereidingsprocedure voor de beheersverordening. Het vaststellen van een 
beheereverordening is een besluit tot vaststelling van dgemeen verbindende voorschriften. Op een dergelijk 
besluit is hoofdstuk 3 Awb van toepassing, met dien veretande dat afdeling 3.2 Awb ingevolge artikel 3:1 lid 1 
Awb dleen van tt>epassing is vtwr ztïver de aard van de algemeen verbindende voorschriften rich niet tegen 
tt>epassing van de in die afdeling opgenomen voorschriften betreffende zorgvuldigheid en belangenafweging 
verzet. 

Tegen het besluit tot vaststellen van een beheersverordening kan geen bezwaar bij de gemeenteraad of beroep 
bij de bestuunrechter worden aangetekend. De beheereverordening moet conform artikd 139 Gemeentewet 
bekend worden gemaakt. Ingevolge artikel 150 van de Gemeentewet moet de gemeente een inspraakverordening 
vaststellen, die regels stelt voor de inspraak bij de vt>orbereiding van het gemeentelijk beleid. In die verordening 
is bepadd welke roimtelijke beleitlsvoomemens via de in de inspraakverordening vtxjrgeschreven prt>cedure 
worden voorbereid. In de inspriwkverordening van de gemeente Maastricht is geen spedfieke bepaling 
opgenomen omtrent inspraak bij tt>epassing van beheereverordeningen. Het raadsvooretel en -beslurt zijn in 
bijlage 1 van deze toelichting opgenomen. 
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Bijlage i Raadsvoorstel en -besluit 
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